MIASTO IMIELIN

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA IMIELIN
Il edycja

CZESC ,,B” — USTALENIA STUDIUM

Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XXXV/147/2009
Rady Miasta Imielin

Z dnia 25 wrzes$nia 2009r.

Katowice, Imielin wrzesien 20009r.




®

oI

PRZEDSIEBIORSTWO PR(")JEKTOWANIA, STUDIOW,
USLUG I REALIZACII SPOLKA 2 0.0

NIP 634-012-90-90

40-036 KATOWICE, ul. Wita Stwosza 6/lok.7,

tel./fax. (0 32) 206 52 69

Nr KRS 0000121817 Sad Rejonowy dla Katowic,

Wydziat VIII Gospodarczo - Rejestrowy

Kapitat spotki: 50.310,00 zi

Konto bankowe:

ING B.SI. VII O/K-ce 51 1050 1214 1000 0007 0000 9293
e-mail:terplan@terplan.com.pt www.terplan.com.pl

ZESPOL AUTORSKI:

Gléwny projektant:
mgr inz. arch. Ryszard Wyszynski

czionek Potudniowej Okregowej I1zby Urbanistow
zZ siedzibg w Katowicach

Nr KT-134

__ S2YASKI
CLONER POLUDYICBCET OKREGOWE [1BY URBANISTUW
edelbs w KATOWICACH
rKT-134

Zastepca giéwnego projektanta

mgr Grazyna Szymarska

cztonek Potudniowej Okregowej Izby Urbanistow
z siedziba w Katowicach

Nr KT-360 mgr GRA ZYWMapSKA

Infrastruktura:
mgr inz. Bogumita Sorek
inz. Maria Grzegorzewska

Zagospodarowanie przestrzenne:
mgr inz. Maciej Wyszynski

techn. Ewa Majer

techn. Teresa Malcharek

techn. Ewa Oszek



FoN=

2.2.
23
24,
2.5.
26
2.7
2.8.
29

2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.
2.17.
2.18.
2.19.

SO A WN -

<

LCENORRAE LN~

VI,

Vill.

SPIS TRESCI:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW.

Kierunki rozwoju przestrzennego

Struktura przestrzenna.

Przeznaczenie terenow

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY.
obszar centrum miasta o Sredniej intensywno$ci zabudowy

obszar srédmiescia o sredniej intensywnosci zabudowy

obszar zabudowy o niskiej intensywnosci

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

tereny obiektéw produkeyjnych, skfaddw, magazynéw i ustug

tereny eksploatacji powierzchniowej

tereny ustug uzytecznosci publicznej

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny ustug turystyki

tereny rolnicze i tereny o$rodkow produkcji gospodarki rolnej lub ogrodnicze;j,

lasy i osrodki obstugi gospodarki lesnej

wody powierzchniowe i cieki wodne

tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni nieurzadzonej

tereny cmentarza

tereny infrastruktury technicznej

tereny komunikacji

tereny zamknigte

tereny wylaczone z zabudowy .

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Ochrona przyrody i krajobrazu

Ochrona zt6z kopalin

Ochrona zasobdw wod podziemnych i powierzchniowych.

Ochrona powietrza

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujacym.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Komunikacja drogowa.

Linie kolejowe

Zasady i warunki lokalizacji parkingow

Trasy rowerowe

Zaopatrzenie w wode

Cdprowadzenie $ciekdw

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Telekomunikacja

Gospodarka odpadami

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M> ORAZ OBSZARY PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH. ‘

strona
5

[o-Ne > NS, Wé)]

30
36

36
39
39
39
39
40
40
41

42
42
43
43

44




Hwn =

KN

L=

XH.

X,
XIv.

XV.

Tereny gérnicze

Obszary wymagajace scalen | podziatu nieruchomosci.

Obszar¥ rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Obszary przestrzeni publicznych.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY  PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE.

Plany uchwalone

Plany obligatoryjne

Plany proponowane

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Le$na przestrzen produkcyjna .

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI, OSUWANIA MAS
ZIEMNYCH ORAZ ODDZIALYWANIA SZKOD GORNICZYCH.

Zagrozenie powodziowe

Szkody gomicze.

Zagrozenie osuwaniem mas ziemnych.

Zagrozenie wystepowania zapadlisk krasowych

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY,

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACJI.
TERENY ZAMKNIETE | OBSZARY PROBLEMOWE

Tereny zamkniete

Obszary problemowe

SLOWNIK POJEC

OPRACOWANIA GRAFICZNE:

Rys. B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10000

Rys. 7. Schemat komunikacji - skala 1:10 000

Rys.8. Plany zagospodarowania przestrzennego — skala 1:10 000

44
44
45

45
45

45
48
47
47

47
48
48

48
49
48
49
49

50
50
50
51



LLKIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

I.1. Kierunki rozwoju przestrzennego.

W oparciu o przeprowadzone analizy uwarunkowan i weryfikacje dokumentow
strategicznych proponuje si¢ nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:
1) ochrona $rodowiska poprzez:

a) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych,

b) ochrong sieci rowéw melioracji szczegélowej i rowdw kanalizagji
deszczowej,

¢) uporzgdkowanie gospodarki wodno — §ciekowej,

d) ochrong lasow i zadrzewien $rédpoinych,

e) ograniczenie skutkéw eksploatacji gorniczej,

f) ochrone zt6z surowcoéw mineralnych.

2) budowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego miasta, poprzez:

a) budowe parkingdw w centrum miasta i nad zbiornikiem wody pitnej,

b) budowe nowych ulic i ciggéw pieszo- jezdnych o znaczeniu publicznym dla
obsiugi istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-
ustugowej,

c) budowe uktadu tras rowerowych komunikacyjnych i rekreacyjnych,

3) budowa i przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, poprzez:

a) remonty i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) kontynuacje budowy kanalizacji sanitarnej

¢) budowe kompleksowego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych dla catego miasta,

d) rozbudowe sieci zaopatrzenia w gaz,

e) rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji, stacjonarnej i komérkowej.

4) wazrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta, poprzez;

a) wyznaczenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe,

b) wyznaczenie terenéw pod dziatalno$ci produkcyjne i ustugowe,

c) wyznaczenie terendw rekreacyjnych i sportowych, ' :

d) rewitalizacje centralnej czeéci miasta i wyznaczenie strefy miejskiej
o $redniej intensywnosci zabudowy,

e) wyznaczenie przestrzeni publicznych.

|.2. Struktura przestrzenna.

Realizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz programow i zadan
ponad lokalnych wigze si¢ ze zmianami gtéwnych elementéw ksztattujgcych strukture
przestrzenng miasta, ktére obejmuja;

1) obszar centrum miasta o $redniej intensywnosci zabudowy (OCM)
stanowigcy gtéwne, centrum miejskie skupiajacy nie tylko funkcje ustugowe i
administracyjne, ale przede wszystkim koncentrujacy publiczne zycie miasta.
Celem ustanowienia obszaru centrum jest okreslenie przestrzennego zasiegu
terenéw ksztattowanych jako przestrzen o typowo miejskim charakterze:
zwartych, intensywniej Zainwestowanych, charakteryzujacych sie
wielofunkcyjnoscig struktury, wysoka atrakcyjnoscig urbanistyczng i jakoscia
architektury, terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonej w
program ustug wilasciwych randze miasta. Istotg funkcjonowania centrum jest




2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

jego atrakcyjna przestrzen publiczna, identyfikowany przez mieszkaricow ukfad
urbanistyczny oraz réznorodnosé, jako$¢ i dostepnosc¢ ustug,
obszar s$réodmiescia o $redniej intensywnosci zabudowy (OSM)
zlokalizowany wokdt centrum miasta, powiazany ciggami - ulicami o charakterze
srodmiejskim uksztattowanymi jako tradycyjne ulice z zabudowa mieszkaniowq
i mieszkaniowo-ustugowa. Ulice te petnig w uktadzie urbanistycznym miasta role
nie tylko komunikacyjna z duzym udziatem ruchu pieszego, ale przede
wszystkim kompozycyjng i funkcjonaing. Skupiaja program publiczno -
ustugowy, ktérego koncentracja i réznorodnos¢ ksztattuja wizerunek miasta, a
takze przesadzajg o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw potozonych w ich
sgsiedztwie,
obszar zabudowy o niskiej intensywnosci (MN) o ukfadzie przestrzennym
powiazanym z terenami otwartymi i terenami zabudowy mieszkaniowo —
letniskowej, sprzyjajacym rozwojowi gtéwnie funkcji mieszkaniowej, obejmujacy
tereny potozone:
— pomiedzy linig kolejowa a granica z miastem Ledziny, w rejonie ulic
Br.Alberta, Adamskiego, Banachiewicza i Rubinowej
— pomiedzy srodmiesciem a granicg z miastem Mystowice, -
— w poludniowej czesci, w rejonie ulic: Haliera, Imielifiskiej, Karolinki
i Grzybowej
— po wschodniej stronie ulicy Imiefinskiej, od ulicy Sapety, wzdtuz ul. Wandy
do trasy widokowej biegnacej $ladem rozebranej linii kolejowe] oraz w
rejonie ulic Turystycznej, Wyzwolenia, Sciegiennego, w osiedlu Pasieczki
i w rejonie osiedla Jazd,
tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej (MU) ziokalizowane w potudniowej
i pétnocnej czesci miasta w obrebie ul. Imielifiskiej (DW 934) i ul. Nowozachety,
podstawowy uktad linii komunikacyjnych miasta wzbogacony
o nowe odcinki ulic,
projektowane tereny sportu i rekreacji (US) na obrzezach zbiornika wody pitnej,
tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow minerainych (PE),
istniejace tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug (PU)
nowe tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) na
granicy miasta, przy projektowanym wezle ,Kosztowy” na drodze ekspresowe;
S1 oraz w rejonie ul. Klonowej

10)ogéinodostepne tereny zieleni urzadzonej (ZU) w formie ogrodéw i parkow

miejskich wyposazone w ciagi spacerowe, place, aleje, bulwary, promenady,
$ciezki rowerowe, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska

itp.).

1.3. Przeznaczenie terenow

1.3.1. Dla realizacji sformutowanych kierunkéw rozwoju przestrzennego wyznaczono
uksztattowane i projektowane tereny o deminujacym zagospodarowaniu oraz
przeznaczeniu, obejmujace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obszar centrum miasta o $redniej intensywnosci zabudowy - OCM,
obszar srodmiescia o $redniej intensywnosci zabudowy - OSM,
zabudowe o niskiej intensywnosci - MN,

zabudowe mieszkaniowo — ustugows - MU,

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi - PU,

eksploatacje powierzchniows - PE,



7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

projektowang eksploatacje powierzchniowg - PE
ustugi uzytecznosci publicznej - U,

ustugi sportu i rekreacji - US,

ustugi turystyki - UT,

obiekty i urzadzenia elektroenergetyki - E,
obiekty i urzadzenia gazownictwa - G,
obiekty i urzadzenia wodociagow - W,
obiekty i urzadzenia kanalizacji - K,
osrodki produkcji gospodarki rolnej i ogrodniczej - RU,
o$srodki obstugi gospodarki lesnej - RL,
cmentarz ze strefa - ZC,

wody powierzchniowe - WS,

cieki wodne,

zielef urzagdzong - ZU,

zielen nieurzadzong - ZN,

tereny rolnicze - R,

lasy ZL.,

autostrade A4,

droge krajowg S1,

drogi istniejgce i projektowane,

parkingi, trasy rowerowe i trasa widokowsa,
tereny zamkniete,

tereny wytaczone z zabudowy

VA w/w terendw granicami obszaru urbanizaciji objete sg tereny wskazane w ppkt. od 1
do5oraz7i9.

1.3.2. W celu uniknigcia obcigzenia budzetu miasta nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwigzanymi z realizacjg drég publicznych i infrastruktury technicznej
przewiduje sig, ze miasto dazy¢ bedzie do zdyscyplinowanego i ograniczonego
uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych.
1.3.3. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady i mozliwosci rozwoju zagospodarowania
przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego:

a)

b)

kierujgc sig¢ zasada koncentracji zabudowy i przeciwdziatajac jej
rozproszeniu nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkaniows sasiadujgca
z istniejacg zabudowa oraz uzupetniaé istniejgce luki budowlane,

terenami do zabudowy przewidzianymi do uruchomienia w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ tereny, ktére majg opracowane m.p.z.p. oraz ktdre
posiadajg zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
oraz nie powodujg rozproszenia zabudowy,

terenami do zabudowy przewidzianymi do uruchomienia w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ tereny, ktére maja zapewnione uzbrojenie w sieci
wodociggowe i kanalizacyjne,

obszary zagrozone podtopieniami, i obszary dolin o genezie krasowej,
zagrozone wystepowaniem zapadiisk, wymagajg przeprowadzenia
rozpoznania geotechnicznego warunkéw gruntowo-wodnych przed
rozpoczeciem inwestycji

obszary wystepowania IV kategorii deformacji terenu, dla ktérych przed
wprowadzeniem zabudowy lub prowadzeniem dziatalnoéci inwestycyjnej
wymagane jest uwzglednienie aktualnych informacji o przewidywanych




czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednic od przedsigbiorcy
gorniczego i stosowanie zabezpieczen budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
1.3.4. Dopuszcza sie przeksztatcenie terendw przemystowych na ustugowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach
o warunkach zabudowy.

ILKIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY.

I.1. Ustala sie, ze tereny objete uchwalonymi m.p.z.p., zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetymi w nich wskaznikami | parametrami dotyczacymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

Il.2. Tereny wyznaczone w Studium,

Zaleca sie jako wytyczne dla terendw nie objetych uchwalonymi__ m.p.z.p.,
nastepujace wskazniki _dotyczgce zagospodarowania oraz _uzytkowania terenow,
ktore mozna skonkretyzowaé w_m.p.z.p. z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
prawnych, technicznych oraz przepiséw odrebnych:

I.2.1. obszar centrum miasta o $redniej intensywnosci zabudowy - OCM

1)  Przeznaczenie terenow.
a) zabudowa mieszkaniowa
b)  budynki uzyteczno$ci publicznej
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) parkingi,
f)  drogi publiczne,
g) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne o nawierzchni utwardzonej,
h)  Sciezki rowerowe,
i)  sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wediug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5 do ust.11.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) ushugi nieucigzliwe w ramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku
mieszkalnym stosownie do przepisow odrebnych,

b) ustugi nieuciazliwe w ramach budynkéw o funkcji ustugowej,
mieszkaniowo - ustugowej, budynkéw uzytecznoéci publiczne; i budynkéw
zamieszkania zbiorowego, takich jak hotel, pensjonat, internat,

c) zabudowa ustugowa, ktéra moze funkcjonowa¢ na dziatce wraz z
zabudowa mieszkaniowa w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej
dziatce, zlokalizowany wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony
drogi publiczne;.

3) Ograniczenia zagospodarowania:




a) Zakazy:

b) Nakazy:

zakaz lokalizacji obiektéow przewidzianych dla przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, zgodnie 2z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem
terenu

zakaz lokalizacji nowej dziatalnosci ustugowej z zakresu dystrybugj
gazu plynnego, obrobki metalu, handlu hurtowego, gospodarki
magazynowej oraz lokalizacji obiektow typu myjnie samochodowe,
zakaz gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,

zakaz lokalizacji niepublicznych zespotéw garazy dla wigcej niz
trzech samochoddw osobowych i tworzenia miejsc parkingowych dla
samochodéw ciezarowych i autokarow,

zakaz odprowadzenia do gruntu &ciekdw bytowych i komunainych
oraz wdd opadowych bez oczyszczenia,

prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowad
przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny,

projektowane inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod
podziemnych i powierzchniowych,

powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujagce sie ich utylizacja Ilub gospodarczym
wykorzystaniem,

sposob czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczy¢
je przed infiltracja wdéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
$rodowiska gruntowo — wodnego.

zabezpieczenie potrzeb parkingowych zgodnie 2z ustaleniami
rozdziatu V ust. 3

ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy o czytelnym uktadzie i
kompozyciji przestrzennej, uwzgledniajacych koniecznos¢
lokalizowania ogéinodostepnych przestrzeni publicznych
uzupetnienie  funkcji mieszkaniowych zabudowa ustugowa
z wykluczeniem: obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? a takze sprzecznych z charakterem lokalnym
istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i skali),

powigzanie uktadu przestrzennego i zabudowy 2z systemem
elementébw krystalizujgcych strukture przestrzenng na poziomie
miejskim: ulic $rédmiejskich, giéwnych ciggéw miejskich, osi
kompozycyjnych, punktow i ciagdw widokowych oraz istniejacych i
projektowanych przestrzeni publicznych,

ksztaftowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejska przestrzen o
wysokiej jakosci architektury i uktadu urbanistycznego

utrzymanie standardéw emisyjnych przez istniejace, przebudowane i
nowo zbudowane obiekty budowlane,




4)

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

a)

b)

¢)
d)

e)

i)

teren biologicznie czynny w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-

ustugowej ~ min. 30% terenu dziatki budowlanej,

teren biologicznie czynny w zabudowie ustugowe; uzytecznosci

publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrgbnymi — zalecany min.

10% terenu dziatki budowlanej,

teren biologicznie czynny w zabudowie plombowej — min. 15% terenu

dziatki budowlanej,

wysokoéé budynkéw w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, zalecana do

trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe przy dachach

wielospadowych,

zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

—  zabudowa wolnostojaca, jezeli powierzchnia dziatki jest nie mniejsza
niz 300 m?, a jej szerokos¢ jest nie mniejsza niz 14 m,

—  zabudowa blizniacza, jezeli powierzchnia dziatki jest nie mniejsza niz
250 m?, a jej szerokos¢ jest nie mniejsza niz 10 m,

—  zabudowa szeregowa, jezeli powierzchnia dziatki jest nie mniejsza niz
150 m?, a jej szerokosé jest nie mniejsza niz 6 m,

miejsca postojowe nalezy zapewnié¢ w granicach realizacji inwestycji,

minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona

od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow

odrebnych,

partery (przyziemia) budynkéw uzyteczno$ci publicznej powigzane

przestrzennie z matg architekturg i zielenig towarzyszaca w sposob

zapewniajgcy dostepnosé osobom niepetnosprawnym,

zalecane powierzchnie sprzedazy sklepéw do 400 m?

11.2.2. obszar srédmiescia o $redniej intensywnosci zabudowy - OSM

1)

2)

Przeznaczenie terendéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)
i)

zabudowa mieszkaniowa

budynki uzytecznosci publiczne;

obiekty malej architektury,

Zielen urzadzona,

parkingi,

drogi publiczne,

drogi wewnetrzne i ciagi pieszo- jezdne o nawierzchni utwardzone;j,

Sciezki rowerowe,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
terenu i zabudowy weditug zasad okreslonych w rozdziale V ust.5. do
ust.11

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)

zabudowa mieszkaniowa poza pierwsza linia _zabudowy od drég

publicznych, pod nastepujacymi warunkami:

e zapewnienia dojazdu do drugiej linii zabudowy poprzez dziaki
usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy tych drogach,

e koniecznosci wydzielenia drég wewnetrznych o parametrach
okreslonych dla ciagéow pieszo- jezdnych dla zabudowy potozonej
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~dalej niz druga linia zabudowy tgczacych drogi publiczne Iub
zakonczonych placem do zawracania |
b) zabudowa ustugowa, ktéra moze funkcjonowaé na dziatce wraz z

d)

e)

zabudowa mieszkaniowa w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na
jednej dziatce, zlokalizowany wylacznie w pierwszej linii zabudowy
od strony drogi publi¢znej, '

ustugi nieuciazliwe w ramach lokali uzytkowych wydzielohych w
budynku mieszkalnym stosownie do przepiséw odrebnych,

ustugi nieuciazliwe w ramach budynkéw o funkcji ustugowej,
mieszkaniowo - ustugowej, budynkéw uzytecznosci publicznej
zabudowa ustugowa jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowych, z
wykluczeniem obiektéw. handlowych ‘0 powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? a takze sprzecznych z charakterem lokalnym
istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i skali).

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

b) Nakazy:

lokalizowania funkcji ustugowych w drugiej i dalszej linii zabudowy.
zakaz lokalizacji obiektow przewidzianych dla przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem
terenu

zakaz gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,

zakaz lokalizacji zespotéw garazy dla wiecej niz trzech
samochodéw osobowych i tworzenia miejsc parkingowych dla
samochodow ciezarowych i autokarow,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

prowadzona dziataino§¢ gospodarcza nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny,

projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla waéd
podziemnych i powierzchniowych,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami
rozdziatu V ust. 3

ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy o czytelnym uktadzie
i kompozycji przestrzennej, uwzgledniajacych koniecznosé
lokalizowania ogé6lnodostepnych przestrzeni publicznych
powigzanie uktadu przestrzennego i zabudowy z systemem
elementdw krystalizujacych strukture przestrzenng na poziomie
miejskim: ulic srodmiejskich, gtéwnych ciagdw miejskich, osi
kompozycyjnych, punktéw i ciagéw widokowych oraz
istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych.
utrzymanie  standardow  emisyjnych  przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,
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—  powstajace odpady z dziatalnoéci ustugowej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie ich utylizacjg Ilub gospodarczym
wykorzystaniem,

—  sposéb czasowego magazynowania odpaddéw  winien
zahezpieczyé je przed infiltracjg wod opadowych, nie powodujac
zagrozenia dla $rodowiska gruntowo — wodnego.

4) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

a)
b)

c)

d)

e)

i)

teren biologicznie czynny w zabudowie mieszkaniowe] i mieszkaniowo-

ustugowej — min. 30% dziatki budowlanej,,

teren biologicznie c¢zynny w zabudowie ustugowej uzytecznosci

publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrebnymi — zalecany min.

10% terenu dziatki budowlane;

teren biologicznie czynny w zabudowie plombowej — min. 15% terenu

dziatki budowlanej,

wysokosé budynkéw nie wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne, a w

odniesieniu do istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig trzecig

kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budownictwa
mieszkaniowego nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i dla zabudowy blizniaczej i 600 m2 dia zabudowy
szeregowej, a dziatek dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej nie
mniejsza niz 1500 m%

—  szerokodé dziatek nie powinna byé mniejsza niz 18 m dla zabudowy
wolno stojacej, 15 m dla blizniaczej i 7 m dla szeregowej, a dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie mniejsza niz 25 m.

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,

minimalna odlegto$é obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona

od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisoéw
odrebnych,

partery (przyziemia) budynkéw uzytecznosci publicznej powiazane

przestrzennie z matg architekturg i zielenig towarzyszacg w sposéb

zapewniajacy dostepno$é osobom niepetnosprawnym,

zalecane powierzchnie sprzedazy sklepéw do 2000 m?

11.2.3. obszar zabudowy o niskiej intensywnosci - MN

1) Przeznaczenie terenow:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

obiekty matej architektury,

zielen urzgdzona,

parkingi,

drogi publiczne

drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, ciagi pieszo — jezdne
$ciezki rowerowe
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)

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
terenu i zabudowy, wedlug zasad okre$lonych w rozdziale V ust.5. do
ust.11.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)
b)

c)

d)

e)

zabudowa letniskowa, wylgcznie na terenach wyznaczonych w m.p.z.p.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w drugiej linii zabudowy od drog
publicznych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez
dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy tych drogach,
zabudowa jednorodzinna catego kwartatu okreslonego na rysunku studium
wraz z zabudowg polozong dalej niz druga linia zabudowy, pod warunkiem
wydzielenia drog wewnetrznych o parametrach okreslonych dla ciagéw
pieszo- jezdnych tgczacych drogi publiczne lub zakoriczonych placem do
Zawracania

zabudowa ustugowa, ktéra moze funkcjonowaé na dzialce wraz z
zabudowa mieszkaniowg w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej
dzialce, zlokalizowany wyfacznie w pierwszej linii zabudowy od strony
drogi publiczne;j,

ustugi nieucigzliwe w ramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku
mieszkalnym stosownie do przepiséw odrebnych,

ustugi nieucigzliwe w ramach budynkéw o funkcji ustugowe;j,
mieszkaniowo - ustugowe;j,

3) Ograniczenia zagospodarowania;

a) Zakazy:

b)

lokalizowania funkcji ustugowych w drugiej i dalszej linii zabudowy.

— zakaz lokalizacji obiektéw przewidzianych dia przedsiewziec¢
moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem
terenu

- zakaz gromadzenia, odzysku fub unieszkodliwiania odpadéw,

—  zakaz lokalizacji zespotdw garazy dla wiecej niz trzech samochodéw
osobowych i tworzenia miejsc parkingowych dla samochodéw
ciezarowych i autokaréw,

—  zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

- zakaz odprowadzenia do gruntu Sciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé

przekroczenia standardéw jakos$ci Srodowiska poza terenem, do

ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie

mogg  stanowiC  zagrozenia dla wdéd  podziemnych i

powierzchniowych,

Nakazy:
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4)

-~ jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkaniowej ustala sie
zabudowe jednorodzinng wolnostojaca dopuszcza sig¢ zabudowe
blizniaczg lub szeregowa jedynie na terenach wskazanych w m.p.z.p.

—  miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu V ust.3

—  minimalna odlegto$é obiektéw budowlanych od drég publicznych
liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie
przepiséow odrebnych,

—  utrzymanie standardéw emisyjnych przez istniejace, przebudowane i
nowo zbudowane obiekty budowlane,

- powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w  wyznaczonych miejscach.
okresowo, odpady odbierane winny byé przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie ich utylizacja lub gospodarczym
wykorzystaniem,

-  sposéb czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczyc
je przed infiltracja wéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
$rodowiska gruntowo — wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

a)

b)

teren biologicznie czynny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo- ustugowej — min. 30% terenu dziatki budowlane;j,

teren Dbiologicznie czynny w zabudowie ustugowe;j uzytecznosci
publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrgbnymi — zalecany min.
10% terenu dziatki budowlanej,

wysoko$é budynkow do dwaéch kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe przy dachach wielospadowych, a w odniesieniu do istniejacych
budynkéw mieszkainych dopuszcza sie trzecig kondygnacje w formie
poddasza uzytkowego

zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

—  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budownlctwa

mieszkaniowego nie powinna byc mniejsza niz 1 000 m? dla
zabudowy wolno stojacej, 800 m? dla zabudowy blizniaczej i 600 m2
dla zabudowy szeregowej, a d2|aiek dla zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej nie mniejsza niz 1500 m2.

-~ szeroko$é dziatek nie powinna byé mniejsza niz 18 m dla zabudowy

wolno stojacej, 15 m dla blizniaczej i 7 m dla szeregowej, a dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie mniejsza niz 25 m.

I1.2.4. tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - MU

1)

Przeznaczenie terendw:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa ustugowa

obiekty matej architektury,

zielen urzgdzona,

parkingi,

drogi publiczne
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g) drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, ciggi pieszo — jezdne

h)  $ciezki rowerowe

k)  sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
terenu i zabudowy wedtug zasad okreslonych w rozdziale V ust.5. do
ust.11.

2) Dopuszczaine zagospodarowanie:

—  budynki uzyteczno$ci publicznej

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

b) Nakazy:

zakaz lokalizacji obiektéw przewidzianych dla przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem
terenu

zakaz gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania cdpadéw,
zakaz lokalizacji zespotow garazy dla wiecej niz trzech samochodéw
osobowych i tworzenia miejsc parkingowych dia samochodéw
ciezarowych i autokaréw,

zakaz odprowadzenia do gruntu Sciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowaéd
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzgcy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie
mogy  stanowi¢  zagrozenia dla wod  podziemnych i
powierzchniowych,

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizaciji inwestyciji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu V ust.3

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drog publicznych
liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie
przepisow odrebnych,

utrzymanie standardéw emisyjnych przez istniejgce, przebudowane i
nowo zbudowane obiekty budowlane,

powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie¢ ich utylizacja lub gospodarczym
wykorzystaniem,

sposob czasowego magazynowania odpaddw winien zabezpieczyé
je przed infiltracjg woéd opadowych, nie powodujgc zagrozenia dla
Srodowiska gruntowo — wodnego.
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Woskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.

a)

b)

c)

d)

e)

teren biologicznie czynny w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzmnej

min. 30% terenu dziatki budowlanej,

teren biologicznie czynny w zabudowie ustugowej uzytecznosci

publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrgbnymi — zalecany min.

10% terenu dziatki budowlanej,

wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacii nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe przy dachach wielospadowych, a w odniesieniu do istniejacych

budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie trzecia kondygnacje w formie
poddasza uzytkowego

zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

-  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nie powinna by¢é mniejsza niz 1 000 m? dla
zabudowy onnosto&qce], a dziatek dla zabudowy ustugowej nie
mniejsza niz 1500 m”.

- szeroko$é dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 18 m dla zabudowy
wolnostojacej a dla zabudowy ustugowej nie mni 2Jsza niz 25 m.

zalecane powierzchnie sprzedazy skiepéw do 2000 m

1.2.5. tereny obiektéw produkcyjnych, skltadéw, magazynéw i ustug - PU

1)

Przeznaczenie terendw:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
1)

obiekty budowlane, stuzace dziatalnosci przetworczej, sktadowej,
magazynowej i ustugowej wraz z integralnie z nig zwigzanymi lub jg
uzupetniajacymi urzadzeniami i instalacjami

zielen urzadzona,

parkingi,

drogi publiczne

drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, ciagi pieszo — jezdne,
$ciezki rowerowe,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wediug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjna

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

b) Nakazy:

—  zakaz lokalizacji nowych obiektéw o funkcji mieszkaniowe;j,

—  zakaz lokalizacji obiektéw dla przedsigwzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktarych raport
o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze ponadnormatywne
oddziatywanie na tereny sasiadujace zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej
zgodnej z przeznaczeniem terenu

—  zakaz odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

miejsca postojowe nalezy zapewnié¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu V ust.3.
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-  obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

—  prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie
moga  stanowi¢  zagrozenia dla wod  podziemnych i
powierzchniowych,

—  powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w
zaleznoSci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach. okresowo, odpady odbierane winny byé przez
specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg Iub
gospodarczym wykorzystaniem,

- sposOb czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczy¢
je przed infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
Srodowiska gruntowo — wodnego.

4)  Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

a)

b)

c)

teren biologicznie czynny w zabudowie produkcyjno - ustugowej

uzytecznosci publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrebnymi —

zalecany min. 10% terenu dziatki budowlane;j,

dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala sie maksymalng wysoko$é

budynkéw na 10m, liczona od poziomu terenu do kalenicy lub zbiegu

potaci dachowych,

zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

—  powierzchnia nowo wydzielanych dziafek dla zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej nie mniejsza niz 1500 m2.

—  szerokoS¢ dziatek dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie
mniejsza niz 25 m,

d) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,

Il. 2.6. tereny eksploatacji powierzchniowej i projektowane tereny eksploataciji
powierzchniowej - PE

1) Przeznaczenie terenéw:

a)

eksploatacja powierzchniowa zt6z kruszywa, zgodnie z aktualng koncesjg i
projektem zagospodarowania ztoza,

projektowana eksploatacja powierzchniowa,

obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny i ustugi,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wedtug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)

b)
c)
d)

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wediug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.,

zielen urzadzona

ulice wewnetrzne i dojazdowe,

parkingi i garaze dla samochodéw osobowych i wysokotonazowych,
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3)

e)

tereny transportu samochodowego

Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

b) Nakazy:

—  zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowe;j,
_  zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia, :

obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace,

przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

—  prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie
moga stanowi¢  zagrozenia dla  wdd podziemnych i
powierzchniowych,

—  powstajgce odpady z dziatalnosci produkcyjnej, w zaleznosci od
rodzaju, winny byé selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach ~ w wyznaczonych  miejscach.
okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sig ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

—  sposdb czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczy¢

je przed infiltracja wéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla

srodowiska gruntowo — wodnego.

I1.2.7. tereny ustug uzytecznosci publicznej - U

1)

2)

Przeznaczenie terendw:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

obiekty i budynki uzyteczno$ci publicznej,

ulice dojazdowe i wewnetrzne,

parkingi,

zielen urzadzona,

obiekty matej architektury,

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wedtug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)

b)

c)

zabudowa mieszkaniowa zwiazana z dziatalnoscig ustugowa uzytecznosci
publicznej

budynki zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem budynkéw koszarowych,
zaktadow karnych, budynkéw zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztdéw Sledczych, zaktadéw poprawczych, schronisk dla nieletnich
utrzymuje sie istniejace funkcje produkcyjne, skiadowe i magazynowe z
mozliwoscia remontu, przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na inne funkcje ustugowe

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

- zakaz lokalizacji nowych obiektdw o funkcji mieszkaniowej,
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—  zakaz lokalizacji obiektéw dla przedsiewzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury
technicznej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

— zakaz odprowadzenia do gruntu S$ciekdow bytowych i
komunalnych oraz wéd opadowych bez oczyszczenia,

— sposéb  czasowego magazynowania odpadéw  winien
zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wéd opadowych, nie powodujac
zagrozenia dla $rodowiska gruntowo - wodnego.

b) Nakazy:

—  mMiejsca parkingowe nalezy zapewnié w granicach realizacji
inwestycji, zgodnie z ustaleniami rozdziatu V ust.3

—  obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejgce,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

—  prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje
nie mogg stanowi¢ zagroZenia dla wéd podziemnych i
powierzchniowych,

—  powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w
zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg Ilub
gospodarczym wykorzystaniem,

4) WskaZzniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw..

a) teren biologicznie czynny w zabudowie produkcyjno - uslugowej
uzytecznosci publicznej, minimalny zgodnie z przepisami odrebnymi —
zalecany min. 10% terenu dziatki budowlane;j,

b)  zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:
~  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej nie

mniejsza niz 1500 m-. '
—  szerokos¢ dziatek dia zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 25 m.
¢) minimalna odleglo$é obiektow budowlanych od drég publicznych liczona
od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw
odrebnych,

ll. 2.8. tereny ustug sportu i rekreacji - US

1) Przeznaczenie terenéw:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji
b)  obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowo-
gastronomiczne) uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowe
przeznaczeniem
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b) sezonowe punkty gastronomiczne, w rejonie brzegu zbiornika wody pitne;

¢) obiekty administracyjne i wbudowane mieszkania w zakresie niezbgdnym
do prawidtowego funkcjonowania terenu,

d) ulice dojazdowe | wewnetrzne,

e) mozliwos¢ zmiany uksztattowania nasypu po bytej bocznicy kolejowej, dla
celéw poprowadzenia $ciezki rowerowej lub ciagu pieszo- jezdnego

f)  sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wedtug zasad
okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.

g) miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw w zieleni

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

b) Nakazy:

przeprowadzanie ~ wycinki  istniejacego drzewostanu  przed
przystapieniem do okreslonego zagospodarowania terenu,
organizowania ruchu samochodowego

zakaz lokalizacji nowych obiektéw o funkcji mieszkaniowej lub
gospodarczej

zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

miejsca parkingowe nalezy zapewnic w granicach realizacji
inwestycji,

ksztattowanie facznosci przestrzennej ciagéw pieszych i rowerowych
ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni nadrzeczne;,

wykorzystanie terenéw otwartych do ksztattowania zieleni publicznej
powiazanej z ustugami oraz wigczonych w system przyrodniczy
miasta,

partery (przyziemia) obiektow ustugowych powigzane przestrzennie
z matg architekturag i zielenig towarzyszacg w sposdb zapewniajacy
dostepno$¢ osobom niepetnosprawnym,

obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci grodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie
moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
i powierzchniowych,

powstajace odpady z dziatalnodci ustugowej i produkcyjnej,
w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczanych
miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne  jednostki  zajmujace sie ich utylizacja lub
gospodarczym wykorzystaniem,
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-  sposOb czasowego magazynowania odpadéw winien Zabezpieczy¢
je przed infiltracja wéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.

a) teren biologicznie czynny do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji 0 warunkach
zabudowy — zalecane min. 30% terenu dziatki budowlane;j,,

b) wysoko§¢ zabudowy do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji o warunkach
zabudowy,

c) minimaina odlegto$é¢ obiektéw budowlanych od drdg publicznych liczona
od zewnetrzne] krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow
odrebnych,

Il. 2.9. tereny ustug turystyki - UT

1)

2)

3)

b) Nakazy:

Przeznaczenie terendw:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, przeznaczone do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdinosci hotel, motel, pensjonat,

b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji

c) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowo-
gastronomiczne)  uzupetniajgce i  wzbogacajace  podstawowe
przeznaczeniem

b) obiekty administracyjne i wbudowane mieszkania w zakresie niezbednym
do prawidtowego funkcjonowania terenu,

c) ulice dojazdowe i wewnetrzne,

d) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wediug zasad

okreslonych w rozdziale V ust.5. do ust.11.

e) miejsca postojowe dla samochoddw i roweréw w zieleni, wedtug zasad

okreslonych w rozdziale V ust.3.

Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw o funkcji mieszkaniowej i innych
nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie€¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- zakaz odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji
inwestycji,
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4)

—~  partery (przyziemia) obiektéw ustugowych powiazane przestrzennie z
mata architekturg i zielenig towarzyszacg w sposéb zapewniajacy
dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym.

-  ksztaltowanie tacznosci przestrzennej ciggdw pieszych i rowerowych
ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej,

—~  wykorzystanie terenéw otwartych do ksztattowania zieleni publicznej
powigzanej z ustugami oraz wigczonych w system przyrodniczy
miasta

—  obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejgce,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

—  prowadzona dziafalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie
moga stanowi¢ zagrozenia dla waod podziemnych
i powierzchniowych,

— powstajgce odpady z dziatalnodci ustugowej i produkcyjnej,
w zaleznosci od rodzaju, winny byé selektywnie gromadzone,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacja lub
gospedarczym wykorzystaniem,

— sposdb czasowego magazynowania odpaddw  winien
zabezpieczy¢ je przed infiltracja wod opadowych, nie powodujgc
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.

1)
2)

3)

teren biologicznie czynny do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji o warunkach
zabudowy — zalecane min. 30% terenu dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy do ustalenia w m.p.z.p. fub decyzji o warunkach
zabudowy,

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona
od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow
odrebnych.

11.2.10. tereny rolnicze— R i tereny osrodkow produkeji gospodarki rolnej lub
ogrodniczej - RU

1)

2)

Przeznaczenie terendw:

a)
b)
c)
d)

uprawy polowe

taki i pastwiska

uprawy ogrodnicze i sadownicze

budynki i urzadzenia stuzace produkcji gospodarki rolnej, ogrodnicze;
i sadowniczej na terenach oznaczonych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczaine zagospodarowanie:

a)
b)
c)

mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolnej oraz jej intensyfikacji,
dziatalnoéé rolnicza niezwigzana z produkcja roslinng,
lesne,
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d) infrastruktura techniczna oraz drogi i ulice niezbedne do obstugi terenéw
rolnych,
e) Sciezki piesze i rowerowe,

3) Ograniczenia zagospodarowania;

a) Zakazy:

—  wykluczenie nieroiniczych sposobow uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej i niezwigzanej z obsiuga terenéw rolnych za
wyjatkiem terenéw objetych obowiazujacymi m.p.z.p.

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpoinych i przydroznych
jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego.

b) Nakazy:
—  ochrona gleb i wod oraz zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw
rolnych,
—  utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych.

Il. 2.11. lasy - ZL i o$rodki obstugi gospodarki lesnej - RL,

1) Przeznaczenie terendw:
a) lasy
b) ro$linnosé leSna — zwarte zespoly drzewostanow,
c) urzadzenia obstugi lesnictwa,
d) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
administracyjno — produkcyjnej zwigzanej z le$nictwem.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie (na zasadach okreSlonych w planie

urzadzenia lasu)

a) budynki i budowle stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,

b) urzadzenia stuzgce turystyce, w tym Sciezki piesze i trasy rowerowe,

c) sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi — w sytuacjach
uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie.

3) Ograniczenia zagospodarowania’:

a) Zakazy:
— zakaz inpej zabudowy, niz wymieniona w  dopuszczalnym
Zagospodarowaniu.

Il. 2.12. Wody powierzchniowe — WS i cieki wodne

1) Przeznaczenie terendw:
a) wody stojgce - zbiornik wody pitnej
b) rzeka Przemsza,
c) Potok Imielinka,

d) stawy,
e) cieki.

1 Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegGlowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegdlowych zasad prowadzenia w nich gespodarki
leénej (Dz.U. z 1992r. nr 67 poz. 337 § 3).
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2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) zagospodarowanie terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie

rzeki,

Przemszy, Potoku Imielinka, ciekéw oraz zbiornikéw wodnych i

stawoéw zgodnie z przeznaczaniem podstawowym i dopuszczalnym,
okreslonym dla terenéw przylegajacych, z uwzglednieniem nakazu
okreslonego ponizej w pkt. 3b oraz w dz.1l ust.2 pkt. 19.4

b) wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem zbiornika wody
pitnej, a takze z zapewnieniem bezpieczerstwa przeciwpowodziowego,

c) zagospodarowanie stawéw dla celéw rekreacyjnych

d) zadrzewienia

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

_ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczalnego

raniczenie wycinki istniejacych drzewostanow wzdiuz ciekow

powierzchniowych i rowéw melioracyjnych wytgacznie do celéw przeciw
powodziowych
- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow.

b) Nakazy:

objecie ochrong i ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu na
terenie zbiornika wody pitnej

wyznacza sig pasy ochronne wzdtuz potokow i rzek o szerokosci
min. 5,0m od brzegéw ciekéw w celu umozliwienia administratorowi
prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek
i potokdw, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw

II. 2.13. tereny zieleni urzadzonej — ZU

1)  Przeznaczenie terenow:

a) bulwary nad Potokiem Imielinka,
b) zieleh miejska urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)
b)
c)
d)

e)

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
obiekty matej architektury dla rekreacji codziennej,

obiekty ustugowo - turystyczne i gastronomii uzupeiniajace
podstawowe przeznaczenie terenu,

obiekty i urzadzenia zwigzane =z utrzymaniem czystosci
i porzadku,

3) Ograniczania zagospodarowania:

a) Zakazy: _
— Zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego zagospodarowania

b) Nakazy:
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—  zagospodarowanie terenoéw nad Potokiem Imielina z uwzglednieniem
roli tych terendéw jako ciagu ekologicznego oraz jako przestrzeni
publicznych o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych,
funkcjonalnych i krajobrazowych,

—  ksztattowanie terenow zieleni wzdtuz ciagdw komunikacyjnych jako
skweréw, szpalerow drzew oraz ekranéw obnizajgcych ucigzliwosé
drag,

—~  ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem kanatéw przewietrzania
miasta,

—  ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwiekszania odpornosci zieleni na czynniki
destrukeyjne,

—  stosowanie indywidualnych sposcbow zagospodarowanla i ochrony
poszczegélnych drzewostandw,

~  na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zagospodarowanie zgodnie z wymogami konserwatorskimi.

4) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

a) zalecana wysoko$¢ zabudowy obiektéw ustugowo - turystycznych
i gastronomii - 1 kondygnacja, powierzchnia zabudowy 1 obiektu, nie
wiecej niz 400m?,

b) szerokos¢ SCIezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Il. 2.14. tereny zieleni nieurzadzonej —

1)

2)

Przeznaczenie terenow:
- zachowania funkcji sktadnika podstawowego zasobu przyrodniczego gminy

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) rekultywowanie gruntéw do celéw uprawowych

b) wprowadzenie dodatkowych zadrzewien,

c) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingi w zieleni

d) obiekty matej architektury dla rekreacji codziennej,

e) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f)  maszty, instalacje i urzadzenia antenowe, za wyjatkiem terenu
wskazanego w obowigzujgcym m.p.z.p. je$li raport oddzialywania na
srodowisko nie wykaze ponadnormatywnego oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej fub zasobdéw przyrodniczych w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

3) Ograniczania zagospodarowania:

a) Zakazy:
—  zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego zagospodarowania
—  dokonywania zmian gatunkowych roslinnosci na terenach
o podwyzszonej wartosci przyrodniczej
b) Nakazy:

— stosowanie indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony
poszczegdlnych drzewostanow.
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1. 2.15. tereny cmentarza — ZC

1)  Przeznaczenie terenow.
a) cmentarz parafiainy,
b) nowe miejsca pochéwku,
c) zielen urzadzona.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:
a) dom przedpogrzebowy,
b) kostnica,
c) obiekty uzupeiniajace i wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie (kaplica,
obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze),
d) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Ograniczenia zagospodarowania
a) Zakazy:

— w pasie izolujacym teren cmentarny od innych terenéw zakazuje sie
realizacji nowych budynkow mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow 2zywienia zbiorowego oraz zaktaddw
przechowujacych artykuty zywnosci, uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi

b) Nakazy:

— na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

-~ wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace
zmieni¢ uktad  przestrzenny, forme, kubature | porzadek
architektoniczny wymagajg akceptacji Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.

Il. 2.16. tereny infrastruktury technicznej

1)  Przeznaczenie terendw:
a) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki - E,
b) tereny obiektow i urzadzen kanalizacji - K,
c) tereny obiektéw i urzadzen wodociagéw - W ,
d) tereny obiektdw i urzadzen gazownictwa -G,
e) maszty z przeznaczeniem na stacje bazowe telefonii komaorkowej

2) Dopuszczalne zagospodarowanie i jego ograniczenia okresla rozdziat V ust. 5
do 9.

Ii. 2.17. Tereny komunikacji

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow drég
i terenéw kolejowych okresla rozdziat V. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Il. 2.18. Tereny zamkniete

Zgodnie z rozdziatem XIV ust. 1.
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11.2.19. Tereny wylaczone z zabudowy

1)

2)

3)

Na podstawie pisma Stalexport Autostrada Matopolska SA. 2 wytgczono
z zabudowy strefe ochronng od autostrady o szerokosci 50,0m  od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego autostrady A4.

Na podstawie ustawy prawo ochrony srodowiska® wytaczono z zabudowy objete
ochrong ztoza dolomitow.

Na podstawie ustawy prawo ochrony $rodowiska i prawa wodnego* wytaczono
z zabudowy pasy ochronne wzdtuz potokow i rzek o szerokosci min. 5,0m od
brzegéw ciekow w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek i potokéw, a takze dla ochrony
otuliny biologicznej ciekéw oraz zakazuje sie grodzenia nieruchomosci
w odlegfosci 1,5m od cieku.

Hl.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

ne.1.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

Ochrona przyrody i krajobrazu

proponuje sig¢ ustanowi¢ obszar chronionego krajobrazu, ktéry obejmuje
lasy imielinskie z historycznie uksztattowanym szlakiem wedrowek
zwierzat i zbiornik wody pitnej jako tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
i wypoczynkiem lub petniona funkcjg korytarzy ekologicznych,

projektowany obszar chronionego krajobrazu moégtby stanowié¢ element
ksztattowania regionalnego systemu obszaréw chronionych,

utrzymuje sie istniejace lasy i zadrzewienia,

wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej w dolinie Imielinki, od toréw kolejowych
do ulicy Imielifiskiej oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej,

utrzymuje si¢ tereny zieleni nieurzadzonej tworzace dystanse przestrzenne
pomiedzy pasami zabudowy z dopuszczeniem przeksztatcenia ich w tereny
Zieleni urzadzonej

poza strefg miejska wyznacza sig tereny zabudowy o niskiej intensywnosci,
W miare warunkow terenowych realizowanej na duzych dziatkach,

w pdinocno — wschodniej czesci miasta ogranicza sig rozwdj zabudowy
w ramach istniejacych niewielkich zespotéw zabudowy. '

lll.2. Ochrona zi6z kopalin

Obejmuije sie ochrona rozpoznane zioza kopalin wystepujgce na terenie miasta:

2 pismo Stalexport Autostrada Matopolska S.A. .dz. 5793/2007 z dnia 10.08.2007r.
* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2 2006 nr 129 poz.902 )
* Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. tekst jednolity (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019),
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IIl. 2.1. Wegiel kamienny - surowce energetyczne

—

Ledziny " R 140 586 65721 74865

Ziemowit E 967330 573949 393381 299955 4077

lll. 2.2. Metan pokladéw wegla

Ledziny' ~Re) 739,70

‘.1
2 Ledziny* R (pe) 12444,80
3. Ziemowit' P {(e) 898,50

1)- w obrebie eksploatacji poktadéw wegla (e)
2)- poza strefy eksploatacii poktadow wegla (pe)

lll. 2.3. Dolomity

imielin — Pétnoc Il —E 2307|1632 170

1
2 Imielin — Rek | E 11934 | 11533 197
3 Imielin E 16783 | 1651 132

E- zloze eksploatowane
R- zloze o zasobach rozpoznanych szczegotowo (kat. A+B+C)
P- zloze o zascbach rozpoznanych wstepnie (kat.C;)

lIl. 3. Ochrona zasob6éw woéd podziemnych i powierzchniowych.

1.3.1. Obszar miasta polozony jest w obrebie gornoslaskiego regionu

hydrogeologicznego, podregionu taziskiego. Wody podziemne, zgodnie z budowg
geologiczng, wystepuja tu w utworach karboniskich, triasowych, trzeciorzedowych
i czwartorzedowych. Wody wystepujace w tych utworach okreslane sg mianem wod
zwyktych. Poétnocno-wschodnia czesé obszaru miasta znajduje sie w obrebie
triasowego GZWP Chrzandéw nr 452 (wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 27 czerwca 2006 r. - Dz. U. 2006 nr 126 poz. 878). Z poziomu triasowego
na obszarze Imielina aktualnie wody ujmowane sg przez jedno ujgcie studzienne
nalezace do GPW Katowice. Caly obszar Miasta Imielin znajduje sie w obrebie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych C/2 Tychy-Siersza. Z tego zbiornika
ujmowane sa wody uzytkowe przez KWK Ziemawit” (szyby: Ziemowit |, Piast Il
Hotdundw). Na obszarze Imielina nie ma ujeé wod podziemnych z utworow
karbonskich. Zbiornik karbonski GZWP C/2 Tychy-Siersza — 457 wydzielany na
mapach hydrogeologicznych nie zostal wymieniony w wyzej wymienionym
Rozporzadzeniu.
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11:3.2. Sposéb zagospodarowania obszaru zasilania powinien uwzgledniaé
nastepujace zasady ochrony:

1) z uwagi na brak stosownych decyzji administracyjnych, w niniejszym Studium
oraz na rysunku studium nie uwzglednia si¢ stref ochronnych ujeé¢ wody ze
zbiornika wody pitnej wynikajacych z ustawy Prawo Wodne,

2) w obrebie zbiornika powinny byé¢ lokalizowane jedynie przedsiewziecia, dla
ktérych raport wykaze brak oddziatywania w zakresie zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych,

3) w obrebie zbiornika nie nalezy lokalizowaé wysypisk i sktadowisk odpadow,

4) uzupemi¢ kanalizacje na terenach wystepujacych w obszarze zbiornika,.

5) ograniczy¢ stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw
szczegolnie polegajacych na rozsgczaniu bez wcze$niejszego wykonania
dokumentacji hydrogeologicznej, do czasu wybudowania kanalizacji
nieczystosci powinny by¢ gromadzone w szczelnych, okresowo opréznianych
zbiornikach przydomowych,

6) zakaza¢ wprowadzania Sciekéw do wéd i gruntu,

7) zachowac rygory uniemozliwiajace infiltracje zanieczyszczen do podioza, a co
za tym idzie ewentualne skazenie $rodowiska gruntowo-wodnego.

11.3.3.Przyjmuije sig, dla ochrony zasobdw wéd powierzchniowych:

1) zachowanie stref buforowych (lasy izaroéla tegowe, mokradia, taki) przy
dnach dolin lub tozyskach rzek ipotokéw w celu ograniczenia doptywu
Zanieczyszczen obszarowych i komunikacyjnych,

2) systematyczne ograniczanie doptywu zanieczyszczen Z terendw
nieskanalizowanych poprzez:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach
zabudowanych,

b) instalacja urzadzern podczyszczajacych na  wylotach kanalizac;ji
deszczowej,

¢) konserwacje i odbudowe rowdw melioracyjnych,
d) budowe szczelnych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci
na terenach o rozproszonej zabudowie,
e) wypetnianie przez inwestoréw nowych lub modernizowanych obiektow
czy instalacji wymagan z zakresu ochrony wéd,
3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $&ciekow bytowych, komunalnych
i wod opadowych,
4) uzgadnianie jakiekolwiek kolizji z ciekami lub zblizenie inwestycji do koryta
cieku z zarzadzajacym tym ciekiem.

lll. 4. Ochrona powietrza.

Przyjmuje sie, dla ochrony powietrza:

1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okre$lonych w programie ochrony
Srodowiska,

2) termomodernizacje budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza,
poprzez optymalizacje ruchu drogowego,

4) wprowadzenie zasady uzywania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
0 wysokiej sprawnoSci energetycznej i paliw proekologicznych dla
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przeciwdziatania powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna by¢
wprowadzona w formie nakazu dla obiektow uzytecznosci publicznej
i produkeyjnych oraz przy stosowaniu zbiorowego ogrzewania.

Iil. 5. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujacym.
Przyjmuje sie dla ochrony $rodowiska przed hatasem, wibracjami
i promieniowaniem niejonizujacym:

1) opracowanie mapy akustycznej terendw wzdtuz drog i terenéw kolejowych,

2) poprawe jakosci nawierzchni drég, budowe skrzyzowan bezkolizyjnych,

3) budowe ekranéw ochronnych,

4) sprostanie wymogom aktualnych unormowai prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

5) doskonalenie systemu komunikacji zbiorowej oraz systemu transportowego
z punktu widzenia ograniczenia emisji wibracj, obejmujacych poprawe stanu
infrastruktury komunikacyjnej,

6) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, '

7) uwzglednienie zagadniefi promieniowania niejonizujacego na poziomie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
lokalizacyjnych dla proceséw inwestycyjnych zwiazanych z obiektami bedacymi
Zrédtem tego promieniowania,

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komorkowej na terenach
mieszkaniowych, zieleni urzadzonej i prawnie chronionych.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

fV.1. Ustalenia ogoine.

Ochrone i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowych planach zagospodarowania5.

W studium uwzglednia sie w szczegéino$ci ochrone:

« zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenie,

e innych zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnych ewidencjach np.
obiektéw o walorach architektonicznych, budowlanych, przemystowych i
obronnych, parkow, ogrodéw, cmentarzy, krzyzy przydroznych, kapliczek, itp.

s parkow kulturowych

oraz proponuje sie, w zaleznosci od potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace obszary, na ktérych obowigzujg okreslone w mpzp ustalenia obejmujace
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkéw.

Whis do rejestru zabytkow; '
Do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu bgdi na wniosek wiasciciela

5 Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochrenie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).
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zabytku nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie
zabytek nieruchomy.

Do rejestru wpisuje sie zabyfek ruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na wniosek wiasciciela tego zabytku.

Ustalenia _ochrony konserwatorskiej w__miejscowym planie zagospodarowania
przesitrzenneqo.

Projekty i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegajg
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Ewidencja zabytkéw jest podstawg do sporzgdzania programéw opieki nad
zabytkami przez gmine

W celu ochrony, utrzymania i zachowania szercko rozumianego dziedzictwa
kulturowego ogdine wytyczne kenserwatorskie zalecaja:
1) w zakresie urbanistyki:

a) zachowanie przebiegéw gtéwnych ulic miasta wraz z ich pierzejami oraz
zwigzanymi z nimi placami (utrzymanie, w miare mozliwosci, pierwotnych
szerokosci ulic),

b) zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejgcych budynkéw
i uzupetnienie luk budowlanych nowa zabudowa,

¢) ochrone gtdwnych osi widokowych i ekspozyciji,

d) uporzadkowanie struktury osadniczej, planowe ksztattowanie nowe;j
zabudowy miasta z zachowaniem ochrony istniejgcych uktadéw
urbanistycznych,

€} wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej.

2) w zakresie architektury:

a) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) ochrona obiektéw zabytkowych proponowanych do objecia ochrong w

' mpzp na terenie miasta,

¢) utrzymanie w miare mozliwosci historycznych linii zabudowy i podziatow
parcelacyjnych; gabaryty budynkow zabytkowych (wysokosé, ksztatt
dachu); ich architektura winna harmonizowa¢ z zabytkowym otoczeniem,

d) stosowanie odpowiedniej, wysokiej klasy materialtdow budowlanych
(pokrycie dachow dachdwka ceramiczng, stolarka okienna i drzwiowa
indywidualna, drewniana - 2z dopuszczeniem PCV, pod warunkiem
zachowania rozmiarow i wygladu stolarki pierwotnej, naturalny kamien,
cegta, tynk gtadki),

e) sukcesywne likwidowanie przytaczy instalacji elektrycznych na elewacjach,

f)  edukacje mieszkancow w zakresie potrzeby dziatan ochronnych wartosci
kulturowych wtasnego Srodowiska zamieszkania,

3) W zakresie polityki ochrony wartosci kulturowych:

a) okreslenie zasad regulacji wystroju parteréw ulicznych zabudowy oraz
matej architektury dla przestrzeni okreslonych jako ciagi handlowo -
ustugowe o charakterystycznych frontach,

b) okreslenie warunkéw wprowadzania reklam w tym zakaz wprowadzania
reklam wielkoprzestrzennych,

c) okreslenie zasad rozwigzania matej architektury (oswietlenie, tawki,
nawierzchnie chodnikdéw, ulic i placow, stupy ogtoszeniowe, reklamy i
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d)
e)

szyldy, tablice informacyjne,
komunikacji miejskiej),
wykonanie kart ewidencyjnych obiektéw i zespotow zabytkowych,
inwentaryzacje architektoniczng i fotograficzng przed ewentualnymi
rozbidrkami obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

schody, mury oporowe, przystanki

Uszczegdtowienie ogdinych wytycznych konserwatorskich przedstawionych

w pkt. 1-3 w odniesieniu do poszczegélnych terendw i obiektéw proponowanych
do objecia ochrona konserwatorska powinno nastgpi¢ w_miejscowym planie

zagospodarowania_przestrzenneqo uzgodnionym z

Slaskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

IV.2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego
dotyczace miasta Imielin.

1) W Studium nie proponuje sie zmiany badz uchylenia decyzji obejmujacych
ochrona prawna nastepujgcych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa $igskiego:

S ' powstania : :
Kaplica p.w. Matki ul. Imielinska XViliw. 721/66 z
Boskiej Czestochowskiej 15.06.1966r.
Budynek mieszkalny ul. Brata Alberta 48 XIXw. 723/66 z
15.06.1966r.
Mityn wodny z czescig ul. Wandy 40 XIXw. 725/66 z Przeniesiony
mieszkalng 15.06.1966r. do skansenu
w Chorzowie
Stanowisko ul. Turystyczna - - 1340/86
archeologiczne Imielifiska

2) Proponuje sie uchylenie decyzji dla nastepujacych zabytkow:

a) nrrejestru 722/66 z 15.06.1966r. budynek mieszkalny XIXw. ul. Brata

Alberta nr 22 (ze wzgledu na jego wyburzenie)

b) nr rejestru 724/66 z 15.06.1966r. budynek mieszkalny ul. Brata Alberta

52 (ze wzgledu na jego stwierdzony stan faktyczny)

3) Dziatania inwestycyjne zwigzane z zabytkami nieruchomymi wpisanymi do
rejestru oraz ich otoczenie nalezy uzgadnia¢ z Slaskim Wojewadzkim

Konserwatorem Zabytkdw.

IV.3. Obiekty typowane do objecia gminng ewidencjg zabytkow

1) Proponuje sie objecie ochrona konserwatorskg przez wpis do rejestru

zabytkow oraz ochrong w m.p.z.p.

nastepujacych obiektéw, bedgcych

$wiadectwem kultury materialnej miasta Imietina, $wiadczacych o jego historii.
2) Nie typuje sie do objecia ochrong w m.p.z.p. dworca kolejowego przy
ul. Dunikowskiego z 1892r. z uwagi na jego stwierdzony stan faktyczny.
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_Wy”é"zﬁfcz"ggﬂéln ienie.. | i Adres o o[ Czas powstania i -f o Uwagi: .20
Propozycja wpisu do rejestru zabytkow
Kosciét p.w. Matki ul. Imielinska 1911r. Zalecane
Boskiej Szkaplerznej udokumentowanie

nieruchomosci dia
archiwum SWKZ

Propozycje do objecia ochrona konserwatorska w mpzp

Dom murowany ul. Adamskiego 1 Poczatek XXw.
Dom murowany ul. Dunikowskiego1 Poczatek XXw. W terenie zamknietym
Budynek plebanii ul. Imielinska 89 Poczatek XXw.
Dom murowany ul. Adamskiego / Poczatek XXw.
Dunikowskiego
Kamienica murowana ul. Brata Alberta 16 Poczatek XXw.
Budynek Urzedu Miasta | ul. Imielinska 81 1896r.

3) Proponuje sie do objecia ochrong konserwatorskga w m.p.z.p. z zasadg
ochrony wszelkich warto$ciowych historycznych i tradycyjnych elementow
zagospodarowania nastepujace krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne:

a) krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulic; Banachiewicza i Dunikowskiego,

b)  krzyz przydrozny przy ul Rubinowej,

¢)  krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulic: Satelickiej — Wyzwolenia,

d) krzyz przydrozny przy ul. Grzybowe;j,

e} krzyz przydrozny przy ul. Hallera, obok domu nr 28.

f)  kapliczka przydrozna, przy ul. Sciegiennego, stupowa pod wezwaniem $w.
Jana Nepomucena, kwadratowa, zbudowana z kamienia tupanego,
potynkowana, z 1870 roku,

g)  krzyz przydrozny przy ul. Sciegiennego,

h)  krzyz przydrozny przy ul. Zachety,

i) krzyz przydrozny przy ul. Poniatowskiego, obok domu nr 38, z 1872r.

) krzyz przydrozny przy ul. Poniatowskiego, pod Golcdwka, lata trzydzieste
XIXw

k)  krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulic: Wandy — Sikorskiego,

) krzyz przydrozny przy ul. Sikorskiego,

m)  krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulic Imielinskiej i Miarki

n)  krzyz przydrozny przy ul. Wyzwolenia bocznej (Sargany), z 1872r

Wszelkie prace, zwiazane ze zmiang ich lokalizacji, wycinkg drzew oraz inne
dziatania majace znaczny wplyw na stan techniczny i wyraz estetyczny tych
obiektow, wymagajq opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4) Proponuje sie objecie ochrong konserwatorska w m.p.z.p. miejsc_pamieci
narodowei:

a) Kopiec Wolnosci przy ul. Wyzwolenia - jest to Kopiec usypany z ziemi, na
ktorym postawiono obelisk i plyte z napisem "Pamieci polegtych 1945 roku -
Spoteczenstwo Imielina",

b)  cmentarz parafiainy, na ktérym znajduje sie grob nieznanego Zotnierza z 1939r.,

¢) pomnik ul. Imielinska (Rynek) symbolizujacy skrzydta powstaricze, wzniesiony
w 1969 roku — cze$¢ i chwata bojownikom o wolno$é i polskosé ziemi slaskiej —

33



powstaficom $lgskim, zofnierzom wrzeénia, harcerzom, partyzantom, ofiarom
hitleryzmu, bohaterom waik wyzwolericzych 1919 — 1920 — 1921 — 1939- 1945,

d) mogity poleglych w czasie |l wojny $wiatowej w rejonie ul. Wyzwolenia bocznej
(Sargany).

5) Proponuje sie objecie ochrong konserwatorskg w_m.p.z.p. i zachowanie
charakterystycznych form naturalnego krajobrazu i wszelkich wartos$ciowych
elementébw drzewostanu, w tym réwniez starych drzew przy dawnym
cmentarzu epidemicznym przy ul. Poniatowskiego, w rejonie krzyza

6) Proponuje sie objecie ochrong konserwatorska w m.p.z.p. zegara stonecznego
na placu koscielnym p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej, zbudowanego w 1975r.
wedtug konstrukcji i wykonania najstawniejszego w Polsce gnomologa
Tadeusza Przypkowskiego.

7) Proponuje sie objecie ochrong konserwatorskg w m.p.z.p nastepujace
stanowiska archeologiczne:

Nr 1 AZP | Funkcja. ' |2 Kultura: .| © Chronolog jia -Materialy. -Uwagi
1. | 101-49/4 osada przeworska | pozny okr. 23 fragm. $rednia wart.
rzymski ceramiki poznawcza
(w tym 1 tzw.
siwej), 22 bryly
polepy
punkt okr. nowozytny 10 fragm.
osadnictwa ceramiki
2. | 101-459/5 Slady przeworska? | okr. rzymski? 1 fragm. ceramiki | mata wartosc
poza granicg | osadnictwa poznawcza
Imielina, lecz
wjej
bezposrednim | punkt pbzne 4 fragm. ceramiki
sgsiedztwie osadnictwa Sredniowiecze
punkt okr. nowozytny 3 fragm. ceramiki
osadnictwa
3. | 101-49113 obozowisko mezolit? okrzeski
‘ krzemienne
osada fuzycka? fragment ceramiki
4, | 101-4977 slady epoka 1 fragment
osadnictwa kamienna? retuszowanego
widrka
krzemiennego z
korg
5. | 101-49/8 $lady blizej 3 fragmenty mata wartos¢
osadnictwa nieokresiony ceramiki poznawcza
6. | 101-49/14 punkt epoka brazu skorupa
osadnictwa
7. | 101-49/M13 punkt tuzycka 3 fragmenty
osadnictwa ceramiki
8. | 100-49/11 osada epoka kamienna | 8 wibrow,
5 rdzeni,
24 okrzeski
osada fuzycka? Ha fragm. naczyn, 2
paciorki rurkowate
z gliny,
fragm. noza
g. | 100-49/5 osada fuzycka? 6 fragm. ceramiki | mata wartos¢
poznawcza
10. | 100-49/4 slad 1 skrobacz $rednia wart.
osadnictwa na odiubku poznawcza
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osada fuzycka Ha? 23 fragm,
ceramiki
11. | 100-49/2 punkt blizej 7 fragm. ceramiki | mata warto§é
osadnictwa nieckreslony pozhawcza
12. | 100-49/16 osada przeworska | faza D 271 roznych obecnie
obiektow zlikwidowane
i duze obiekty pod SUW
mieszkalne
i inne
13. | 100-49/3 Slady blizej 3 fragm. ceramiki | mata wartosé
osadnictwa nieokreslony poznawcza
14. | 100-50/1 obozowisko mezolit 30 wibréw,
6 rdzeni,
2000krzeskow, 3
rylce, 4 noze
osada tuzycka kilkaset fragm.
ceramiki
15. | 100-50/2 obecnie pod tuzycka fragm. ceramiki obecnie pod
autostradg autostrada
16. | 100-50/3 punkt fuzycka Ha 7 fragm. ceramiki, | mata wartosé
osadnictwa 1 krzem, odpady poznawcza,
produkcyjne, obecnie pod
1 bryta polepy autostradg
17. 1 100-49/12 osada neolit 1 skrobacz '
na odtupku,
1oskrobywacz, 2
wiory,
20 okrzeskdw
osada tuzycka 20 fragm.
ceramiki
18. | 100-49/1 osada fuzycka Ha 7 fragm. ceramiki | mata wartos¢
poznawcza

ZRODLO: archiwum Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

a)

b)

W zwiazku z mozliwoscig natrafienia w trakcie prac ziemnych na zabytki
i obiekty archeologiczne, ktére zostaty objete ochrong, kazda osoba fizyczna
lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty budowlane np.
gtebokie wykopy pod fundamenty duzych budynkéw o charakterze
ustugowym, produkcyjnym, itp. jest obowigzana postepowaé¢ w zakresie
ochrony zabytkéw archeologicznych w procesach inwestycyjnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk archeologicznych winny by¢
poprzedzone wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi i zgtoszone
u Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

IV.4. Proponuje sie wyznaczyé strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji od kopca
Wolnosci ku czci poleglych w 1945r. — ul. Wyzwolenia.

Ustalenia, wytyczne i postulaty konserwatorskie dla strefy:

catkowity zakaz realizacji nowej zabudowy,

bezwzgledny zakaz ustawiania réznych obiektéw w tym miedzy innymi reklam,
tablic informacyjnych itp.

zakaz naruszania krajobrazowej kompozycji przestrzenne;j,

ksztattowanie zieleni w sposéb harmonijny.

IV.5. Granice i zasady zagospodarowania strefy ochrony konserwatorskiej mogg byé

skonkretyzowane |

uszczegotowione w zapisach  miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego. Jezeli m.p.z.p. wykaza koniecznoéé utworzenia
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stref ochrony konserwatorskiej, ktore nie bylty wyznaczone w studium dopuszcza sig
ich ustalenie w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

IV.6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmienié ukiad
przestrzenny, forme, kubature i porzadek architektoniczny przy obiektach i zespotach
objetych i proponowanych do objecia ochrona konserwatorska, wymagaja akceptacii
Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

V.1. Komunikacja drogowa.

V.1.1 Powiazania regionalne

1) Przez obszar miasta przebiegaja drogi zapewniajace powigzania regionalne
i ponadlokaine, ktére sa dostgpne z weztow potozonych poza granicami miasta:
a) autostrada A4 poprzez wezet z doga ekspresowg S1,

b) projektowana droga ekspresowa S1 poprzez wezet ,Kosztowy” dostepna
7 terenu miasta Ledziny i wezet ,Ledziny” dostepny z miasta Ledziny
i gminy Chetm Slaski.

2) Powiazania regionalne zapewnia takze droga wojewddzka nr 934 w ciagu
ul. Imielinskiej relacji: droga S1- droga wojewédzka nr 780 w Chetmie Slgskim,
droga krajowa nr 44 w Bieruniu (ul. Warszawska) relacji Gliwice- Oswigcim —
Krakow klasy ulicy gtéwnej G1/2.

3) Ograniczenia i zasady lokalizowania obiektéow wzdiuz paséw drogowych
autostrady A4 i drogi ekspresowej S1:

a) pas drogowy autostrady A4 zostanie w najblizszych latach poszerzony
w zakresie niezbednym do wybudowania urzadzen ochrony $rodowiska.
Wszelka projektowana zabudowa winna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie
mniejszej niz 50,0m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego autostrady
A4,

b) obiekty nowoprojektowane wzdtuz pasa drogowego autostrady (przede
wszystkim przeznaczone na staty pobyt ludzi) w obszarach wskazanych do
ochrony decyzja nr 2/96 Wojewody Katowickiego z dnia 08.10.1996r
znak:Ar.l11/1-3/7331/2/96 powinny by¢ zabezpieczone na koszt wlasciciela
(strefa lll- 0 zasiggu 150,0m od skraju korony drogi),

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do drog krajowych moze sig
odbywaé wytacznie poprzez ukiad drég lokalnych bez mozliwosci
bezposredniego wiaczenia do A-4 oraz drogi S-1,

d) lokalizacja obiektéw budowlanych zgodnie z art.43 ust.1 ustawy o drogach
publicznych,

e) zakaz umieszczania reklam przy autostradzie ingerujgcych w pole
widzenia kierowcow,

f) lokalizacja urzadzen reklamowych w odlegto$ci min.50,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej i min.150 m od skrzyzowania lub wezla,

g) zabrania sie odprowadzania wody i sciekow z urzadzen melioracyjnych,
gospodarskich lub zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdnig
drogi krajowej,
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h) zabrania sie wiaczenia podmiotéw gospodarczych do kanalizacji
deszczowej przy A-4 i S-1,

i) zabrania si¢ umieszczania nowych sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych pas drogowy autostrady A4 i drogi
ekspresowej S1 ( za wyjatkiem sieci zwigzanych z funkcjonowaniem drogi),

j) dopuszcza si¢ umieszczanie nowych sieci infrastruktury technicznej
prostopadle do osi drogi przewiertem sterowanych po uzgodnieniu
Z zarzadca drogi,

k) projekty zagospodarcwania dla terenéw przylegtych do drég krajowych-
autostrady A-4 oraz S-1 nalezy uzgadniaé z GDDKIA.

V.1.2 Powigzania ponadlokalne.

Powigzania z sgsiednimi miejscowosciami zapewnia istniejace ulice w ciagu drogi
wojewddzkiej i drég powiatowych:
1) powiazania z Mysfowicami, Chetmem Sligskim, i Bieruniem zapewnia droga
wojewbdzka nr 934 w ciggu ul. Imielinskiej
2) powiazania z miastem Jaworzno zapewnia; .

a) droga powiatowa w ciggu ul. Nowozachety klasy gtéwnej G1/2 do ul.
Wodnej dalej jako ulica Zachety klasy zbiorczej Z1/2,

b} droga powiatowa w ciggu ul. Satelickiej wymagajaca przebudowy na
odcinku od ul. Imielinskiej poprzez ul. Maratoriska i Wodna do ul.
Nowozachety do klasy ulicy zbiorczej Z1/2, z propozycjg rozwigzania
skrzyzowania z ulicg Imielinskg w formie ronda,

3) powiazania z miastem Ledziny zapewnia;

a) droga powiatowa w ciggu ul.Brata Alberta, klasy zbiorczej Z1/2,

b) droga powiatowa w ciggu ul. Podmiejskiej klasy Z1/2,

c) droga gminna w ciggu ul. Biskupa Adamskiego klasy ulicy lokalnej L1/2,
(do czasu realizacji drogi $1),

d) droga gminna klasy ulicy lokalnej L1/2 w ciagu ulic: Banachiewicza
i Rubinowej poprzez ul. Podmiejskg biegnaca wazdtuz granicy
administracyjnej miast. ‘

V.1.3 Powigzania wewnatrz miejskie
1) utrzymuje sie uklad drog wewnatrz gminnych oparty na podstawowym uktadzie,
ktory tworzg drogi powiatowe i droga wojewédzka,
2) podstawowym ulicom gminnym przypisuje sie klase ulicy lokalnej L1/2. Po
zachodniej stronie linii kolejowej s3 to:
 ul. Drzymaty z odgatezieniem przez ul. Lesng do ul. Brata Alberta,
ul. Biskupa Adamskiego,
ul. Banachiewicza,
ul. Rubinowa,
ul. Kusocinskiego,
ul. Dunikowskiego,
¢ ul. Klonowa
Po wschodniej stronie linii kolejowej do ul. Imielinskiej sa to:
ul. Zernicéw
ul. Miarki
ul. Hallera,
ul. Drzymaty,
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3)

4)

5)

6)

« ul Kolejowa na pétnoc od ul. Drzymaty z projektowanym przedtuzeniem
do ul. Imielinskiej z wiaczeniem do projektowanego ronda
« ul. Kordeckiego i dalej ul. Grzybowa do ul. Imieliniskie;
Po wschodniej stronie ul. Imielinskiej s3 to:
e ul. Wandy

ul. Skalna

ul. Wyzwolenia,

ul. Sciegiennego,

ul. Maratonska,

ul. Turystyczna

ul. Sapety,

ul. Poniatowskiego do ul. Nowozachety

ul. Bartnicza do ul. Sikorskiego,

ul. Sikorskiego,

utrzymuje sie pozostate istniejace drogi jako ulice dojazdowe D1/2 lub ulice

wewnetrzne KDW,

dopuszcza sie¢ wyznaczenie W mM.p.Z.p. nowych ulic dojazdowych

i wewnetrznych pieszo - jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) linie rozgraniczajace projektowanych ulic zgodne sg z przepisami
odrebnymi,

b) projektowane ulice w formie siggacza powinny mie¢ zapewniong
mozliwoéé zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych i
stuzb komunalnych

c) dopuszcza si¢ odstgpstwo od obowiazujacych przepiséw dotyczacych
szerokosci linii rozgraniczajacych dla modernizowanych istniejacych ulic
w zabudowie uksztattowanej,

w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sig

mozliwoéé lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg

i techniczna, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych

z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych,

chodnikéw, ciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury

nosnikéw reklamowych itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drodgi,
dopuszcza sie mozliwo$é prowadzenia remontdow i przebudowy urzadzen

w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

V.1.4 Ruch obwodowy wokét srédmiescia.

W zwiazku z przewidywang budowa drogi ekspresowej S1 przewiduje sig, ze ruch
tranzytowy obcigzajacy obecnie ul. Imieliniskg przeniesie sig¢ na drogg ekspresowa.
Do momentu uruchomienia drogi S1 ruch tranzytowy przez miasta moze odbywaé
sie po istniejacych i projektowanych ulicach miejskich. Obwodnice $rodmiescia
moga tworzy¢ nastepujace ulice:

1)

2)

po wschodniej stronie ul. Imielinskiej:
. ul. Nowozachety do ul. Wodnej,
. ul. Wodna i dalej ul. Maratoniska do ul. Sciegiennego,
« ul. Sciegiennego, do ul. Satelickiej,
po zachodniej stronie ul. Imielifskiej:
. ul. Hallera,
. ul. Kotejowa odcinki po zachodniej i wschodniej stronie linii kolejowe]
. projektowane przedtuzenie ul. Kolejowej do ul. Imielifiskiej
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v.2.

1)

2)

V.3.

1)

2)

3)

4)

V4.

1)

2)

V.5.

1)

3)

4)
5)

6)

) od ul. Sw. Brata Alberta, docelowo doprowadzona do ul. Chetmskiej, z
ewentualnym wykorzystaniem nasypu kolejowego, proponowanego do
rozebrania po zachodniej stronie ul. Imielifiskiej

Linie kolejowe.

Utrzymuje sig przebiegajacq przez teren gminy dwutorowa, zelektryfikowana
lini¢ kolejowa PKP nr 138 relacii Oswigcim — Katowice o znaczeniu
paristwowym ze stacjg kolejowg w gminie.

Tereny kolejowe w mys| przepiséw odrebnych $g terenami zamknietymi.

Zasady i warunki lokalizacji parkingéw.

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng
w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora, w ilogci minimum
jednego miejsca parkingowego | garazowego lub minimum dwdch miejsc
parkingowych.

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami, lokalami
uzytkowymi, budynkami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w
granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora. lloé¢ miejsc powinna
by¢ dostosowana do konkretnej funkgji, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno
miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego.

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg obiektéw
produkcyjnych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora,
w ilosci co najmniej jedno miejsce na czterech zatrudnionych i dodatkowo dwa
miejsca na zaktad.

Powyzsze wskazniki moga by¢ skorygowane w trakcie opracowywania m.p.z.p

Trasy rowerowe

Ustala sig trasy rowerowe o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ktére
Zaznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oraz na
~Schemacie komunikac;ji”.

Wyznaczone w Studium trasy rowerowe moga by¢ uzupetnione ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wodeg.

utrzymuje sig¢ zaopatrzenie jest w wode miasta z wodociggu grupowego
Gomnosigskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw S.A. w Katowicach,

utrzymuje sie istniejaca na terenie miasta stacjg¢ uzdatniania wody SUW
"Dzieckowice” wraz wodociggow przebiegiem wodociagéw magistralnych
2x@1600,

utrzymuje sie przebiegi wodociagéw wody surowej do stacji uzdatniania wody
2x$31600 oraz wodociagu wody przemystowej @1200 i ujeé wody przemystowej
ze zbiornika Imielinskiego,

utrzymuje sie budowe wodociagu magistralnego 600 z SUW do Chrzanowa.
utrzymuje sig sie¢  rozdzielczg administrowang  przez  Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Katowicach,

przewiduje si¢ modernizacje rozdzielczej sieci wodociagowej, likwidacje dhugich
koficowek wodociagow, zamykajac je w pierscienie. W m.p.z.p. zgodnie
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z przepisami odrebnymi przewidzie¢ na sieci wodociagowej armature do celéow
przeciwpozarowych wraz z drogami pozarowymi.

V.6. Odprowadzenie $ciekow.

1
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

utrzymuje sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekdw
miasta !mielin,

przewiduje sie rozbudowe istniejacej oczyszczalni $ciekéw do przepustowosci
Q = 1000 m¥h,

utrzymuje sig kontynuacje dziatan porzadkujacych system kanalizacyjny miasta.
przewiduje sig rozbudoweg systemu kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem
kanalizacji grawitacyjnej, podcisnieniowej i cis$nieniowej,

dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow komunalinych z terenéw nie objetych
kanalizacja, do czasu jej wybudowania, do szczelnych zbiornikéw do
czasowego ich gromadzenia,

utrzymuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rzeki Imiefinki,
rowéw melioracyjnych i do ciekéw powierzchniowych. Wskazane jest
przeprowadzanie regulacji ciekow i rowéw bedacych odbiornikami wad
opadowych i roztopowych, '
przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych w systemie kanalizacji
deszczowej z powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, centrum miasta, budowli kolejowych, drog zaliczanych do
kategorii krajowych i powiatowych, a takze parkingéw o powierzchni powyzej
0,10ha,

przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczyscié w ilosci, jako powstate
z opaddw o natezeniu co najmniej 151 | /s ha,

wody opadowe odprowadzane z powierzchni  szczelnej  obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw nalezy oczy$ci¢ w ilosci, jaka powstaje
z opadéw o czestotliwosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15
min., lecz w iloci nie mniejsze] niz powstajaca z opadow
o natezeniu 77 |/ s ha,

10) nalezy prowadzi¢ badania w zakresie normatywnych zanieczyszczen w czasie

trwania opadu w celu okreslenia substancji szkodliwych dla $rodowiska
wodnego, ktére powinny by¢ wyeliminowane oraz ktére powinny by¢
ograniczone,

11) systemy kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenach zabudowanych oraz

przeznaczonych pod zabudowe w poblizu terendw rolnych zmeliorowanych nie
nalezy taczy¢ z systemami melioracyjnymi.

V.7. Zaopatrzenie w gaz.

1)
2)

3)

utrzymuje sie dotychczasowe zaopatrzenie w gaz z systemu krajowego
systemu przesytowego GAZ SYSTEM S.A,

utrzymuije sie przebiegajace przez miasto Imielin gazociagi wysokiego cisnienia
relacji:

- O$wiecim — Szopienice DN 500 CN 4.0 MPa,

- Oéwiecim ~ Szopienice DN 200 CN 2,5 MPa,

- odgatezienie DN 80 CN 2,5 MPa do SRP Imielin SUW ,Dzieckowice”,

- odgatezienie DN 80 CN 2,5 MPa do SRP Imielin ul. Sapety,

- odgatezienie DN 150 CN 2,5 MPa do SRP Imielin ul. Satelicka.

utrzymuje sie istniejace na terenie gminy stacje redukcyjno pomiarowe,
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4)
5)

6)

ustala si¢ przebudowe gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa na
odcinku od ul. Nowozachety do uktadu zasuw KZ507 w Imielinie,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz odbiorcéw z istniejacej i rozbudowywanej sieci
gazowej niskiego i Sredniego cisnienia,

na terenach stref kontrolowanych gazociagéw dopuszcza sie mozliwosé korekty
szerokosci stref pod warunkiem uzyskania zgody whasciciela sieci.

V.8. Zaopatrzenie w cieplo.

1)
2)

3)

4)

V.9.

utrzymuije sie istniejace lokalne zrédta ciepta,

zaleca sie termo-renowacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

i wielorodzinne;j,

zaleca si¢ prowadzenie prac termorenowacyjnych sieci ciepta i instalacji

grzewczych,

zaleca si¢ promowanie dziatan popierajgcych:

a) modernizacje urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potaczeniu
Z jej termorenowacjg,

b) wymiang urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, .

c) wykorzystanie nie tylko gazu, oleju, energii elektrycznej, ale rowniez paliw
statych, paliw ekologicznych, w tym odnawialnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1)

2)

1)

4)

9)

6)

7)

8)

utrzymuje sie lokalizacje istniejacych sieci i urzadzen najwyzszych | wysokich
napigé:  lokalnych stacji zasilajacych 110/6kV (SUW Imielin, Wentylatory
Ziemowit) oraz trasy przesytowych i zasilajacych linii napowietrznych 220KV i
110kV,

dopuszcza sig mozliwo$¢ budowy nowej stacji GPZ 110/SN Dzieckowice,

ustala si¢ budowe projektowanej linii 110 kV (do stacji 110kV Wentylatory
Ziemowit) przebiegajgcych po terenie PKP, jako skablowanej,

ustala si¢ przebudowe istniejacej, dwutorowej linii napowietrznej 220kV relacji
Byczyna — Bierun / Byczyna — Poreba na dwutorows linie 400kV bez zmiany
trasy, z korektg odcinka w rejonie ul. Bursztynowe;j,

utrzymuje sie istniejacy, zarzadzany przez Enion S.A. Oddziat w Bedzinie,
system sieci $redniego i niskiego napigcia, lokalizacje stacji transformatorowych
SN/nN oraz trasy napowietrznych i kablowych linii zasilajacych 20kV i 1kV,
utrzymuje sig trasy elektroenergetycznych linii kablowych, bedacych whasnoscig
PKP Energetyka sp. z o.0., Zaklad Gérnoslaski w Katowicach, zasilajgcych
urzadzenia PKP,

ustala sig  systematyczng rozbudowe i modernizacje  systemu
elektroenergetycznego érednich i niskich napieé, stosownie do wystepujgcego
zapotrzebowania na moc elektryczng o nowe stacje transformatorowe 20/1kV
i linie zasilajace 20kV i 1kV, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,
nakazuje sie na obszarze centrum i $rédmiescia prowadzenie nowych linii
elekiroenergetycznych wylgcznie skablowanych oraz sukcesywne kablowanie
linii istniejacych

zaleca_ sie dla pozostalego obszaru _miasta prowadzenie nowych linii
elektroenergetycznych wytacznie skablowanych
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9) nakazuje sie na obszarze centrum i $rodmiescia budowe nowych stacji
transformatorowych ~ 20/1kV  jako  wnetrzowych, wolnostojacych  lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe oraz budowe linii zasilajgcych kablowych,

10)dopuszcza sie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy stacje
transformatorowe 20/1kV stupowe i linie napowietrzne $redniego i niskiego
napiecia,

11)zaleca sig prowadzenie nowych linii zasilajacych $redniego i niskiego napiecia
wzdtuz granic nieruchomosci oraz w obrgbie linii rozgraniczajacych drég, ulic,
ciggéw pieszych badz $ciezek rowerowych, za wyjatkiem linii rozgraniczajacych
pas drogowy autostrady A4 i drogi ekspresowej S1 (za wyjatkiem sieci
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi). Dopuszcza sie inne trasy linii
w przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno-ekonomicznymi,

V.10. Telekomunikacja.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) utrzymuje sie istniejacy system telekomunikacyjny telefonii stacjonarnej
Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz trasg kabla teletechnicznego
Telekomunikacji Kolejowej sp. z 0.0., Z.K w Katowicach,

2) zapewnia si¢ obstuge telekomunikacyjng telefonii stacjonarnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne z istniejacego
systemu oraz poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
teletechnicznych, szczegélnie na terenach nowego zainwestowania,

3) nakazuje sie na obszarze centrum oraz srodmiescia_prowadzenie nowych
telekomunikacvinych linii kablowych utozonych w kanalizagji teletechnicznej fub
W ziemi oraz sukcesywne kablowanie linii istniejgcych

4) zaleca sie dla pozostatego obszaru _miasta _prowadzenie _nowych
telekomunikacyinych linii kablowych utozonych w kanalizadii teletechnicznej lub
w ziemi oraz sukcesywne kablowanie linii istniejgcych

5) zaleca sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych wzdtuz granic nieruchomosci
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég i ulic;
Dopuszcza sie inne trasy linii w przypadkach uzasadnionych wzglgdami
techniczno- ekonomicznymi,

6) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej stacji bazowej telefonii komoérkowej (maszt
wolnostojacy) bez mozliwoéci rozbudowy,

7) dopuszcza sie mozliwo§C budowy urzadzen radiokomunikacyjnych dla_sieci
bezprzewodowych, lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowei, anten linii
radiowych i innych niezbednych obiektéw sieci radiowych, w _sposob
ograniczajacy oddziatywanie na ludzi zgodnie z przepisami_odrebnymi, na
zasadach okreslonych w m.p.z.p.

8) wyznacza sie miejsca lokalizacji nowych wiez lub_masztéow dla instalacii
urzadzen telekomunikacyinych, _lokalizacje _stacii bazowych _telefonii
komarkowei. anten linii _radiowych i innych niezbednych obiektdw sieci
radiowych wytacznie poza obszarem centrum i $rédmiescia. Dopuszcza sie ich
inna lokalizacje na zasadach okreslonych w m.p.z.p.

V.11.Gospodarka odpadami.
1} przyimuje sie kierunki gospodarowania odpadami okreslone w Programie
Ochrony Srodowiska Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Imielin, oparte na
wspotpracy z sagsiednimi gminami,
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3)

4)

5)

utrzymuje sig¢ kontynuacj¢ wdrazania selektywnej zbiérki odpadéw wérdd
mieszkancow oraz objecie ich zorganizowana zbidrka odpadow,

przyjmuje sie selektywne gromadzenie odpaddéw powstajacych z dziatalnosci
usfugowej w odpowiednich pojemnikach. Sposéb czasowego ich
przechowywania powinien zabezpiecza¢ je przed infiltracjg wod opadowych,
zaleca sig prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen, elementéw
budowli zawierajacych substancje niebezpieczne oraz organizowanie zbiérki
urzadzen elektrycznych i elektronicznych wycofanych z eksploatacii,

nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadéw oraz
lokalizacji zaktadéw odzysku i unieszkodliwiania cdpadéw na terenie gminy.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO® O ZNACZENIU LOKALNYM.

Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuije sie:

1)

2)
3)
4)
3)

6)
7)

8)
9)

przebudowe ul. Satelickiej do ulicy o parametrach ulicy zbiorczej Z1/2 na catej
diugosci z ewentualng budowa ronda na skrzyzowaniu z ul. Imielinskq
i przedtuzeniem ulicy Kolejowe;j,

przedtuzenie ulicy Kolejowej do ulicy Imielinskiej klasy ulicy lokalnej L1/2,
budowe odcinka ulicy od ul. Satelickiej do ul. Wodnej, klasy ulicy lokalnej L1/2,
przebudowe ul. Sapety do parametréw ulicy lokalnej L1/2,

budowa ulicy minimum klasy lokalnej do obstugi projektowanych terenéw
produkcyjno- ustugowych w pétnocno- zachodniej czesci miasta,

budowa potaczenia ulic J.Hallera z ul. Chetmska w Chetmie, w potudniowej
czegsci miasta (potudniowa obwodnica miasta),

budowa potaczenia ul. J.Hallera z ul. Karolinki oraz ul. Karolinki z projektowang
obwodnicg w potudniowej czes$ci miasta,

budowa potgczenia ul. Kolejowej z ul. Baranowicza,

budowa potaczenia ul. J.K.Miarki z ul. Drzymaty,

10) budowa potgczenia ul. Heweliusza z ul. Imielinskg w potnocnej czesci miasta,
11) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej,
12) przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;.

VIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

1)
2)

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

Wzdtuz wschodniej granicy miasta planowane jest poprowadzenie drogi
ekspresowej S1 z weztem Kosztowy na terenie miasta.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Warszawie przewiduja przebudowe
istniejacej linii dwutorowej 220kV Byczyna - Bierun/ Byczyna Poreba na linie
dwutorowe 400kV x 2 bez zmiany trasy, z korektg odcinka w rejonie
ul. Bursztynowe;j. '

® Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity — Dz.U. z 2004r. nr 261 poz. 2603} art. 6.
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VII.LOBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST

SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

VIIl.1. Tereny gérnicze

1)

2)

3)

Rada Miasta Imielin uchwatg nr VI/27/2007 z dnia 30 marca 2007t odstapita od
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego KWK ,Ziemowit”.

Miasto posiada mpzp terenu gorniczego Jmielin” w Imielinie PPKMiL
w Katowicach (Uchwata nr XXXV/178/2001 Rady Miasta w Imielinie z dnia
14,12 2001r.), ktéry bedzie wymagat zmiany w zwigzku z przewidywanym
niewielkim poszerzeniem zakresu eksploataciji.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami opracowania m.p.z.p. wymagajg
nastepujace tereny gérnicze:

a) Zloza dolomitu Imielin - Pétnoc Il — eksploatowane obecnie przez
Kopalnie Imielin sp. z 0.0.,

b) stoza dolomitu Imielin - Rek - eksploatowane obecnie przez
Kopalnie Wapienia i Dolomitu,

c) fragmentu terenu gérniczego ,KWK” Ziemowit” w rejonie ulic:
Grzybowej, Kordeckiego, cieku nr 3 i ul. imielinskiej,

d) fragmentu terenu gorniczego JKWK" Ziemowit” w rejonie ulic:

Hallera, Skargi, Pospiecha, Imielinskiej i Lakowej.

VIII.2. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

4)

nie wyznacza sie terenéw do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.
dopuszcza sie wyznaczenie terendw wymagajacych scalenia i wtdrnego
podziatu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
proponuje sie, aby postepowaniem scaleniowym poprzedzi¢ realizacje
zabudowy na wyznaczonych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo - ustugowe;j.
podziat terenu na dziatki budowlane winien:
a) w miare mozliwosci uwzgledniaé obstuge komunikacyjng sasiednich
terenow nie objetych scaleniem (na zasadzie wspoinego dojazdu),
b) uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng drogami publicznymi terenow
w drugiej i nastepnych liniach zabudowy,
¢) maksymainie ograniczy¢ obstuge komunikacyjng terenéw w drugiej linii
zabudowy za pomocg stuzebnosci przejazdu przez dziatki w pierwszej
linii zabudowy oraz nie dopuscié do obstugi komunikacyjnej za pomoca
stuzebnosci przejazdu terenow poza druga linig zabudowy,
d) ksztattowa¢ walory krajobrazowo -— estetyczne przysztych zespotdw
zabudowy,
e) uwzglednia¢ wiasciwe, niekonfiiktowe rozmieszczenie funkcji, a tym
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samym zabudowie mieszkaniowej zapewni¢ duzy stopien prywatnosci,

f)  umozliwi¢ w porozumieniu z zarzadzajgcymi sieciami infrastruktury
technicznej prowadzenie tych sieci wazdiuz drég i ciagéw
komunikacyjnych oraz lokalizacje stagji transformatorowych,

g) ograniczy¢ liczbe powiazan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej
kategorii w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwosé techniczno —
terenowa zgodnie z przepisami odrebnymi”

h) zapewni¢ nowo wyznaczonej dziatce budowlanej dostep do drogi
publicznej,

5) szczegbtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci nalezy okreslié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

VIIl.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

W oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza si¢ obszaréw, na
ktérych moga by¢ lokalizowane obiekty handiowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Vlli.4. Obszary przestrzeni publicznych.

1) Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujacy centrum miasta,
ktorego istotg funkcjonowania jest jego atrakcyjna przestrzen, identyfikowany
przez mieszkancéw ukiad urbanistyczny oraz réznorodnosé, jakosé
i dostepnosé ustug.

2) Dopuszcza sie wyznaczanie innych obszaréw przestrzeni publicznych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE.

IX.1. Plany uchwalone.

Miasto posiada poza planem terenu gorniczego Imielin - 11 uchwalonych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ulic Banachiewicza — Kusocinskiego- Rubinowa
(uchwata nr XL/204/2002 Rady Miasta w Imielinie z dnia 31.05 2002r)),

2) zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ulic Bartnicza — Sikorskiego (uchwata nr XL/203/2002
Rady Miasta w Imielinie z dnia 31.05 2002r.),

3) zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ul Wandy (uchwata nr VI/28/2003 Rady Miasta
w Imielinie z dnia 28.03 2003r.),

7 Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1899r nr 43 poz. 430)
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4) zmiana miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ul. Sapety i Pokoju (uchwata nr X/47/2003 Rady Miasta
w Imielinie z dnia 26.09 2003r.),

5) zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ulicy Maratoniskiej, przyleglym do zbiornika wody pitnej
(uchwata nr X/46/2003 Rady Miasta w Imielinie z dnia 26.09 2003r.),

6) zmiana miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie przylegtym do zbiornika wody pitnej, obejmujacego
ulice: Wandy, Bursztynowa, Malczewskiego i Sikorskiego (uchwata nr
X1/52/2003 Rady Miasta Imielin z dnia 29.10 2003r.).

7) zmiana miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ulicy Zencéw - Kolejowa (uchwata nr XXI/101/2004
Rady Miasta w Imielinie z dnia 29.09 2004r.),

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie
ulicy Maratonskiej, od ul. Wodnej do ul. Nowozachety (uchwata nr
XXV1/136/2005 Rady Miasta w Imielinie z dnia 28.01 2006r.),

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin pomiedzy
ulica gen. J.Hallera i Karolinki (uchwata nr XXIX/146/2005 Rady Miasta
w Imielinie z dnia31.03. 2005r.),

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie
ulicy Nowozachety, od ulicy takowej, Imielinskiej przez czes¢ ulicy Sapety,
Wandy, Bartniczej do ul. Wodnej (uchwata nr XLVI/224/2006 Rady Miasta w
Imielinie z dnia 25.10. 2006r.),

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic
Sciegiennego, Wréblewskiego, Wyzwolenia i Sapety (uchwata nr X11/48/2007
Rady Miasta w Imielinie z dnia 28.09.2007r.).

IX.2. Plany obligatoryjne wymagajace zmiany

Miasto posiada mpzp terenu gbrniczego  Imielin” w Imielinie PPKMIiL
w Katowicach (Uchwata nr XXXV/178/2001 Rady Miasta w Imielinie z dnia 14.12
2001r.), ktéry bedzie wymagat aktualizacji zwigzku z przewidywanym niewielkim
poszerzeniem zakresu eksploatacji oraz wprowadzeniem terenéw mieszkaniowych.

IX.3. Plany obligatoryjne
IX 3.1. Rada Miasta Imielin uchwatg nr VI/27/2007 z dnia 30 marca 2007r odstgpita
od obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu goérniczego KWK JZiemowit”.
IX.3.2. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami opracowania m.p.z.p. wymagaja
nastepujace tereny gornicze:
a) zloza dolomitu Imielin - Pétnoc Il — eksploatowane obecnie przez Kopalnie
Imielin sp. Z 0.0.
b) ztoza dolomitu Imielin - Rek - eksploatowane obecnie przez Kopalnie
Wapienia i Dolomitu
¢) fragmentu terenu gorniczego JKWK” Ziemowit” w rejonie ulic: Grzybowej,
Kordeckiego, cieku nr 3 i ul. Imielinskiej,
d) fragmentu terenu gdrniczego KWK” Ziemowit" w rejonie ulic: Hallera,
Skargi, Po$piecha, Imielinskiej i ¥ gkowej
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IX.4.

Plany proponowane.

Ze wzgledu na koniecznosé zachowania tadu przestrzennego wyznacza sie
nastgpujace piany, ktére powinny byé opracowane zgodnie z podang kolejnoscia;
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Turystycznej, Imielinskiej, Satelickiej, Sciegiennego, Wyzwolenia,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy

ul. Imielifiska a ul. Drzymaly,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rubinowej,

Podmiejskiej i Adamskiego,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ‘terenu miedzy

ul. Kusociniskiego i ul. Dunikowskiego

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centrum miasta,
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjnych,

IX.5.

skfadoéw, magazyndw i ustug w rejonie wezta ,Kosztowy”,

Ponadto w wyniku ustalen niniejszego Studium nastepujace plany

wymagajg zmiany:

1)

2)

3

4)

zZmiana miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie przyleglym do zbiornika wody pitnej, obejmujgcego
ulice: Wandy, Bursztynowa, Malczewskiego i Sikorskiego (uchwata nr
XI/52/2003 Rady Miasta Imielin z dnia 29.10 2003r.), w zakresie
wprowadzenia terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow i urzadzen
elektroenergetyki projektowanego GPZ

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulicy Maratorskiej, od ul. Wodnej do ul. Nowozachety (uchwata nr
XXVI/136/2005 Rady Miasta w Imielinie z dnia 28.01 2005r.), w zakresie
zmiany klasy drogi (ul. Wodna z KDL na Z1/2

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie
ulicy Nowozachety, od ulicy takowej, Imielinskiej przez czgs¢ ulicy Sapety,
Wandy, Bartniczej do ul. Wodnej (uchwata nr XLVI/224/2006 Rady Miasta w
Imielinie z dnia 25.10. 2006r.), w zakresie wprowadzenia funkgcji
mieszkaniowej oraz wprowadzenia zieleni w miejsce projektowanej drogi KDZ,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie
ulic Sciegiennego, Wréblewskiego, Wyzwolenia i Sapety (uchwata nr
Xil/48/2007 Rady Miasta w Imielinie z dnia 28.09.2007r.) w zakresie
wprowadzenia zieleni w miejsce projektowanej drogi KDZ.

X. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

X.1. Rolnicza przestrzer produkcyjna
1.1. Wyznaczone na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” tereny

1.2.

rolnicze utrzymuje sie jako rolniczg przestrzen produkcyjng obejmujaca
kompleksy uzytkéw rolnych.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przeznaczonych do
prowadzenia produkcji roélinnej proponuje sie nastepujace sposoby
zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) prowadzenie rolnictwa zrownowazonego i ekologicznego,

b) utrzymanie ekstensywnych gk i pastwisk,
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c) prowadzenie dziatalnosci ogrodniczej i sadowniczej
d) ochrona gleby i wéd,
e) tworzenie stref buforowych.

1.3. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga byé przeprowadzone
scalenia i wymiana gruntdbw w celu stworzenia korzystniejszych warunkow
gospodarowania, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi®.

1.4. Jako niezgodne z politykg przestrzenng nalezy traktowaé wszelkie propozycje
wtdrnego podziatu nieruchomosci.

1.5. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacej kompleksy
uzytkéw rolnych zakazuje sie wszelkiej zabudowy (z wyjatkiem dopuszczen
wynikajacych z obowiazujacych m.p.z.p.)

X.2. Le$na przestrzen produkcyjna.

2.1. Na obszarze miasta Imielin leSna przestrzen produkcyjna obejmuje lasy
ochronne Nadle$nictwa Katowice oraz lasy prywatne :

2.2. Zasady prowadzenia gospodarki leSnej majg zapewnié zagospodarowanie
i ochrone laséw w drodze:

1) ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnoéci biologicznej
i zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

2) ustalania etatu cie¢ wediug potrzeb hodowlanych laséw ochronnych,

3) ograniczania stosowania zrebéw zupetnych do najstabszych siedlisk iesnych
oraz prowadzenia $cinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposéb
zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci leSnej oraz
drég gminnych (za wyjatkiem paséw o szerokosci 50m przylegtych do drég),

4) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

2.3. W m.p.z.p. do dolesienia moga by¢ przeznaczone tereny gruntow rolnych

o niekorzystnych warunkach dla produkgji rolnej spetniajace warunki okreslone

w przepisach odrebnych.

XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI,
OSUWANIA MAS ZIEMNYCH ORAZ ODDZIALYWANIA SZKOD
GORNICZYCH.

X1.1. Zagrozenie powodziowe
1) Z analizy danych hydrologicznych wynika, ze zagrozenie powodziowe na
terenie Imielina moze byé zwigzane z przeplywajaca wzdtuz wschodniej granicy
miasta rzeka Przemsza, ktéra posiada wyznaczone strefy zagrozenia
powodzia®,
2) Przemsza prawie na calym odcinku jest obwatowana w stopniu wystarczajgcym
dla zabezpieczenia przed falg powodziowa, z wyjatkiem rejonu osady Gotab,

8 Ustawa z dnia 26 marca 1982r. o scaleniu i wymianie gruntéw- tekst jednolity (Dz. U. z 2003r. nr 178 poz.1749)
? pismo Regionainy Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 21.08.2007r nrn OKI-19/644/07/RS/11629
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3) Na pozostatym obszarze miasta moga, wystapic krotkotrwate podtopienia
w przypadku wystapienia opadéw nawalnych wskazane na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

4) Potencjalne zagrozenie powodziowe stwarza zbiornik wod pitnej. W razie
awarii obiektu hydrotechnicznego na zbiorniku wody pitnej '° w zaleznosci od
skali ewentualnych uszkodzen zapory czotowej i zapdr bocznych, maksymalna
fala powodziowa, przy wysokim pietrzeniu wody w zbiorniku, obejmie doline
rzeki Przemszy,

5) potencjalne zagrozenia podtopieniami terenéw stwarzajg wodociagi magistralne
wody surowej 2X1600 zasilajace zbiornik Dzieékowice. Wodociagi wymagaija
zachowania stref ochronnych o szerokosci 10,0 m od osi rurociqgu.

XL.2. Szkody gérnicze"!

Przewidywana do 2020 eksploatacja gérnicza wegla kamiennego przez KWK
~Ziemowit” spowoduje na terenie miasta skutki w postaci osiadan powierzchni,
wzdtuz ul. Imielifiskiej, ok. 6-7m, na terenach leSnych w potudniowo- zachodniej
czesci do 4m. Skutkiem tej eksploatacii beda w miejscach najwiekszych obnizen
deformacje powierzchni terenu osiagajace IV kategorie. Na terenie miasta
przewiduje sig mozliwosé wystapienia wstrzasow generowanych przez eksploatacje
goérniczg o wartosciach nie przekraczajgcych 120mm/s?.

XI.3. Zagrozenia osuwaniem mas ziemnych'?

W obszarze miasta, w obrebie $cian nieczynnych kamienioloméw zachodza
procesy odpadania i obrywania materiatu skalnego, ktére zakwalifikowaé nalezy
jako ruchy masowe (albo zjawiska geodynamiczne) szczegdlnie niebezpieczne przy
zagospodarowywaniu (zabudowywaniu) obrzezy kamieniotomow.,

33 to jedyne miejsca na obszarze Miasta Imielina, w ktorych wystepuja warunki do
tworzenia sig osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art. 17 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.2003.80.717) o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym. Na obszarze miasta wystepuja powierzchnie okreélane jako grunty
nasypowe, stanowigce sktadowiska odpadow goérniczych (takze w obrebie
kamieniotoméw) oraz miejsca sktadowania odpadéw uzytych do rekultywacji -
zasypania niecek z osiadan gérniczych. Na terenach wystepowania gruntéw
antropogenicznych nalezy wprowadzié obowigzek wykonania rozpoznania
geotechnicznego przed posadowieniem budowli.

Xl.4. Zagrozenie wystapieniem zapadlisk krasowych'™
Rejony  prawdopodobnie  zagrozone wystapieniem  zapadlisk  krasowych
Zlokalizowane sg w obrebie Pagorow Imielifiskich. Dna tych dolin powinny byé
wylaczone z zabudowy.

Xil. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY.

1) Wyznacza sie filar ochronny dla ul. Sciegiennego o szerokosci 30m.

% Huta Katowice: Instrukcja awaryjna na wypadek niekontrolowanego wyplywu wéd ze zbiornika ,Dzieckowice” wywotanego
uszkodzeniem lub zniszczeniem zap6r zbiornika. Dabrowa Gornicza 1988,
pismo Kampani Weglowej S.A. z dnia 17.08.2007r. nr TMG-1/5225/KZ19/07

Warunki ekofizjograficzne miasta Imiefin PU ~Geograf’ Dabrowa Gérnicza lipiec 2007r
" Warunki ekofizjograficzne miasta Imielin PU «Geograf’ Dabrowa Gérnicza flipiec 2007r
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2) Dopuszcza sig wyznaczenie innych obszardw i obiektéw na powierzchni terenu,
dla ktorych nalezy wyznaczyé w ziozach kopalin filary ochronne w mpzp.

XII.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
| REKULTYWACJL. ,

1) Do przeksztatcen i rehabilitacji proponuje sie tereny objgte Lokalnym
Programem Rewitalizacji miasta Imielin,

2) Wyznaczenie konkretnych dziatah w przestrzeni na podstawie w/w programu
winno nastapic w mpzp

3) Do rekultywacji proponuje si¢ tereny po powierzchniowej eksploatacii zloza
dolomitéw w kierunku ustug rekreacji i sportu z towarzyszacq zielenig miejska
na szczegotowych zasadach okreslonych w projekcie rekultywacii wyrobiska.

XIV. TERENY ZAMKNIETE | OBSZARY PROBLEMOWE.

XIV.1. Tereny zamknigte. ‘

1) w granicach administracyjnych miasta wystepuja tereny zamkniete wyznaczone
przez Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej decyzja z dnia 28.12.2000r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych,

2) tereny kolejowe majace znaczenie parﬁstwowe14 obejmujg przebiegajacy przez
gmine kolejowy korytarz transportowy z linig kolejowa relacji: O$wigcim-
Mystowice nr 138,

3) wymagania w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie
budynkow, drzew, krzewow, elementdéw ochrony akustycznej reguluja przepisy
odrebne'®.

XIV.2.0bszary problemowe.

1) Wyznacza sig obszary problemowe obejmujace:

a) obszary zagrozone podtopieniami, i obszary dolin o genezie krasowej,
zagrozone wystepowaniem zapadlisk, wymagajace przeprowadzenia
rozpoznania  geotechnicznego warunkéw  gruntowo-wodnych  przed
rozpoczeciem inwestyci

b) obszary wystepowania IV kategorii deformacji terenu, dla ktérych przed
wprowadzeniem zabudowy lub prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej
wymagane jest uwzglednienie aktualnych informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy
gbrniczego i stosowanie zabezpieczen budynkéw zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

™ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 marca 2007, w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu paristwowym (Dz.U.
nr 61 poz.412 z 2007t.)

% Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierphia 2008r. .w sprawie wymagafi w zakresie odleglosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i| wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
finii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych® (Dz.U. nr 153
poz.955)

Ustawa z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym — (tekst jednolity Dz.U. 2 2007r nr 16 poz.94)
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XV. SLOWNIK POJEC.

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

budynek zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mitodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki a takze budynek do statego pobytu ludzi, w
szczegolnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny,

budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materialéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkaricom
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji
indywiduainej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
réwniez do przechowywania Srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow
rolnych,

budynek mieszkalny - nalezy przez to rozumieé: budynek mieszkainy
wielorodzinny lub budynek mieszkalny jednorodzinny,

budynek mieszkalny jednorodzinny- nalezy przez to rozumieé budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
dziatka budowlana — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é gruntowa lub
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego.

infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢, drogi, urzadzenia i
przewody, o ktérych mowa w art.143 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. nr 261 poz. 2603),
kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng
cze$¢ budynku, zawartg miedzy gbérng powierzchnig stropu lub warstwy
wyrownawczej na gruncie a gorng powierzchnia stropu lub stropodachu
znajdujacego sie nad tg czescig, w tym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes§¢ budynku stanowigcy
przestrzen na urzadzenia techniczne, majacg wysokosé w Swietle nie mniej niz
2,0 m, z wyjatkiem nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,
kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacije, ktérej gorna
powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie
w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu,
a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje,

obszar urbanizacji — nalezy przez to rozumieé obszar przeznaczony do
zabudowy wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospcdarowania
przestrzennego gminy.

powierzchnia sprzedazy sklepéw - nalezy rozumieé¢ jako powierzchnig
handlowsg i ustugowaq liczone tgcznie,

teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

|

10m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie, wyrazony jako wskaznik %
powierzchni terenu biclogicznie czynnego do powierzchni terenu dziatki
budowlanej,

poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku nie bedacym
wejsciem wytgcznie do pomieszczeh gospodarczych lub pomieszczen
technicznych,

rehabilitacja - to przywracanie poprzedniej warto$¢ obiektoéw lub przestrzeni
obejmujgce dziatania techniczne i w szczegélnosci spofecznie ukierunkowane
na przebudowe struktury spofecznej przestrzeni miejskiej lub jej czesci dla
powstrzymania procesu degradacji technicznej poprzez wtdrng do niej
degradacje spofeczng przestrzeni lub jej czesci

sezonowy punkt gastronomiczny - nalezy przez to rozumieé
jednokondygnacyjny obiekt o charakterze ustug sezonowych z zakresu matej
gastronomii i handlu artykutami pierwszej potrzeby, o _‘powierzchni zabudowy
i zagospodarowania tacznie nie przekraczajacej 35,0m* i wysokosci do 5,0m,
do kalenicy dachu dwuspadowego.

ustugi uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub
funkcje, przeznaczong na potrzeby administracji publicznej, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie
drogowym oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkcji, za budynek uzytecznosci publicznej uznaje sie takze budynek biurowy
lub socjalny,

wysokos¢ budynku - nalezy przez to rozumied:

a) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
tacznie z grubo$cig izolacji -cieplnej i warstwy ja ostaniajagcej bez
uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow
i innych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie
bezpos$rednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) ilod¢ kondygnacji nadziemnych budynku,

zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespof takich budynkéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi

zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa jednoredzinng i zabudowe
ustugowa, dla ktérej obowigzujg wymienione w rozdziale 1l ust.2.4 pkt 3 zakazy,

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Imielin

Ry

mgr Bernadeta Ficek
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