Uchwata Nr VII/34/2011
Rady Miasta Imielin
z dnia 27 kwietnia 2011 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulic Grzybowej, Kordeckiego, Karolinki, Liliowej i Imielinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym

(tj Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz w
zwiazku

z uchwata Nr XXXIV/142/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. Rady Miasta Imielin w sprawie
przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie
ulic Grzybowej, Kordeckiego, Karolinki, Liliowej i Imielinskiej, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

Rada Miasta Imielin
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulic Grzybowej, Kordeckiego, Karolinki, Liliowej i Imielinskiej

Rozdziat 1
Przepisy ogdine.

§1

1. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Imielin

w rejonie ulic Grzybowej, Kordeckiego, Karolinki, Liliowej i Imielinskiej, ktérego granice zostaty
okre$lone

na zatgczniku graficznym uchwaty Nr XXXIV/142/2009 Rady Miasta Imielin z dnia 28 sierpnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w planu.

2.Integralng czescig uchwaty jest:

1)czes¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwalty;

2)rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a)rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

b)rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2

Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat1  Przepisy ogdlne.

Rozdziat2  Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Rozdziat 3 ~ Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat4  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;.

Rozdziat5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 7  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w
tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat9  Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.



Rozdziat 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Rozdziat 11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 12 Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Rozdziat 13 Przepisy koncowe.

§3
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Imienin, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin,
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo — literowym i barwnym oznaczeniem;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére
powinno przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dodatkowe, ktére uzupetniaja,
wzbogacaja lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego;
7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny ogélnodostepne przeznaczone do uzytku
publicznego;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi;
9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni objetej projektem zagospodarowania dziatki budowlanej;
10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach dotyczgacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie do powierzchni catej dziafki,
wyrazong w procentach;
11) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenica, zbieg pofaci dachowych) lub attyki;
14)terenie zabudowy ustugowej, nieuciazliwej (nieuciazliwa dziatalno$§¢ gospodarcza) - nalezy
przez to rozumie¢ takg dziatalno$¢ gospodarcza, ktdrej ucigzliwosé miesci sie w granicach dziatki;
15) pozostate okreslenia uzyte w uchwale, takie jak: zabudowa jednorodzinna, budynek mieszkalny
jednorodzinny, lokal uzytkowy, obiekt matej architektury, budynek uzytecznosci publicznej nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich definicjami ustalonymi w obowigzujacych ustawach oraz zgodnie z ich
znaczeniem potocznym.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)symbole cyfrowo — literowe okreslajace przeznaczenie terenu;

5)

a)

b

strefy:
SZP-1 - obszaréw zagrozonych podtopieniem;
) SZP-2 — obszaréw potencjalnego wystepowania zalewisk na skutek osiadan gérniczych;
c) SZP-3 — obszaréw podtopionych (zalewiska) wskutek eksploatacji gérniczej;
d)STG — obszaru wystepowania IV kategorii deformaciji terenu;
e)SK-1 — projektowanego obszaru chronionego krajobrazu.

2. Przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami porzadkujgcymi wraz
Z przypisanymi im symbolami:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



b) UMN — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a)us - tereny sportu i rekreaciji;
3) tereny zabudowy produkcyjnej:
a)PU - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug;
4)tereny rolnicze:
ajR - tereny rolnicze;
5) tereny Zieleni:
a)ZL - tereny laséw;
b)Zzu - tereny zieleni urzadzonej;
c)Z - tereny zieleni nieurzadzonej;
6)tereny wod:
a)Ws - tereny wod powierzchniowych;
7) tereny komunikaciji:
a) KDG — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
b) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
c) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
d)KDX - tereny ciggow pieszo — jezdnych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2)gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania terenu
(obiekty matej architektury, ogrodzenia, zielen) ksztattowa¢ w sposéb harmonijnie nawigzujacy do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujgcej zabudowy;

3)dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nowe ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych nalezy budowac¢ lub
przebudowywac

w obowigzujgcych dla drog liniach rozgraniczajacych o wysokosci nawigzujgcej do istniejacych
ogrodzen lecz nie wyzszych niz 1,6 m;

5) zakazuje sie stosowania od strony droég publicznych ogrodzen betonowych, w tym réwniez z przeset
prefabrykowanych lub z paneli blaszanych na catej szerokosci frontu dziatki.

§6
1. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno — reklamowych:
1) dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w formie:
a) stupow reklamowych w wysoko$ci nie wiekszej niz 3,0 m;
b) tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysokos¢ nosnika wraz
z tablicg nie moze przekraczac 5,0 m, a maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej 2,0 m?;
c) umieszczenie wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjnych nie moze powodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej i kotowej;
2. dopuszcza sie sytuowanie reklam, bedacych indywidualnymi budowlami tylko wzdtuz drogi,
oznaczonej
na rysunku planu symbolem: 1 KDG 1/2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7
1. W zakresie przedsiewzie¢ wymagajacych oceny oddzialywania na srodowisko, ustala sie:
1)utrzymuje sie lokalizacje istniejacych inwestycji, obiektéw i urzadzen budowlanych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: TUMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 1PU, 2PU, wskazanych w przepisach
ochrony $rodowiska obowigzujacych w tym zakresie jako przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie



znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, z mozliwoscig dokonywania: przebudowy, rozbudowy,
(modernizacji), nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji nowoprojektowanych inwestycji, obiektdw i urzadzen budowlanych jako
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem: budowy,
przebudowy, rozbudowy, (modernizacji) systemoéw komunikacji, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, ustala sie:

1)nakaz spetnienia norm w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym hermetyzacje proceséw
technologicznych, ograniczajgc emisje zanieczyszczen;

2)nakaz stosowania paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkoéw siarki oraz technologii
gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska, ustala sie:

1) przy realizacji rob6t ziemnych nakazuje sie w trakcie budowy: zdjaé, zdeponowac oraz ponownie
wykorzystac wierzchnig prochniczng warstwe ziemi;

2) masy ziemne przemieszczane w trakcie budowy wykorzysta¢é w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu;

3) zakaz zasypywania terendw rolniczych (R), dolin rzecznych;

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1)gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych przeprowadza¢é zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi

w miescie oraz obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami;

2)zakaz prowadzenia, unieszkodliwiania, magazynowania i odzysku odpadéw innych niz komunalne;
3)zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu oraz innych odpadéw na terenach rolniczych oraz terenach,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)SZP-1 — strefie obszaréw zagrozonych podtopieniem;

b)SZP-2 — strefie obszaréw potencjalnego wystepowania zalewisk na skutek osiadan gérniczych;
¢)SZP-3 — strefie obszaréw podtopionych (zalewiska) wskutek eksploatacji gérniczej;

d)SK-1 - strefie projektowanego obszaru chronionego krajobrazu;

5. W zakresie ochrony wéd, ustala sie:

1) stosowanie na terenach parkingéw i utwardzonych placach urzgdzeh do odprowadzania wadd
opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych;

2)zachowanie, utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejacych ciggéw melioracyjnych;

3)zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, ktére mogtyby
powodowac¢ dostawanie sie Sciekdédw do wdd powierzchniowych i gruntu;

4)w projektach stacji paliw zastosowaé rozwigzania techniczne dotyczace izolacji zbiornikéw paliw
ptynnych zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami wod gruntowych i podziemnych.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych, ustala sie:

1) ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych, stanowigca charakterystyczne elementy krajobrazu
kulturowego, takich jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zieleh przywodng;

2) dla projektowanego obszaru chronionego krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: SK-
1 zachowa¢ wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, poza obreb przynaleznych dziatek, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen budowlanych przekraczajgcych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie dotyczacym dopuszczalnych
poziomoéw hatasu;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych tras
komunikacyjnych, w przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm hatasu, nalezy stosowaé
zabezpieczenia akustyczne, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w zakresie dotyczacym
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4)dla terenéw, oznaczonych w planie symbolami: MN1, nakazuje sie stosowanie norm hatasu jak dla
terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie dotyczgacym ochrony srodowiska i dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

5)dla ustug, zlokalizowanych na terenach, oznaczonych w planie symbolem: UMN, nakazuje sie
stosowanie norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w zakresie dotyczacym ochrony $rodowiska i dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku;

6)dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: US, nakazuje sie stosowanie norm hatasu jak dla



terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie dotyczacym
ochrony srodowiska i dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

7)hatas emitowany z maszyn i urzgadzen oraz obiektdw komunikacyjnych nie moze powodowacd
zagrozenia klimatu akustycznego terenu;

8. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza, ustala sie:

1) nakaz stosowania urzadzen grzewczych ekologicznych, dla kottowni i innych zrédet energii cieplnej,
w tym paliw ekologicznych o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz technologii gwarantujgcych
zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczeh;

2) nakaz spetnienia normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzaciji
procesow technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

9. Na terenach objetych planem nie wystepujg: obiekty podlegajgce ochronie, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochronie przyrody.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§8
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty o walorach Kkulturowych wpisane do
wojewodzkiego rejestru zabytkéw.
2. Wskazuje sie do ochrony:
1) krzyz drewniany — zlokalizowany przy ul. Grzybowej, na terenie oznaczonym w planie symbolem:
7MN1, dla ktérego ustala sie nakaz:
a) utrzymania lokalizacij;
b) utrzymania funkcji;
¢) utrzymania zasadniczych elementéw kompozycji, proporcji oraz stylu obiektu;
d) utrzymania w dobrym stanie technicznym.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9
1. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych:
1) zachowa¢ wartosci kulturowo — krajobrazowe obszaru oraz umiejetnie powigza¢ nowe elementy i
obiekty
z istniejacymi, w celu zachowania tadu przestrzennego;
2) nakaz ksztalttowania dostepnosci terenu dla pieszych ze szczegdélng dbatoscia o osoby
niepetnosprawne;
3) dopuszcza sie:
a) realizacje obiektow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendéw publicznych: miejsc
postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych
kabin telefonicznych, chodnikdw, tras rowerowych, zieleni izolacyjnej, itp.;
b)prowadzenie przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég;
c) utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw uzbrojenia technicznego terenéw, zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w rozdziale 11;
d) lokalizacje sezonowych tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
e) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy i ogrodzen;
f)lokalizacje reklam, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 2 § 6.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§10
1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami:

1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MN1, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej);
) przeznaczenie dopuszczalne:
) tereny zabudowy ustugowej, wytworczej, nieucigzliwej;
)

2
a
b) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, budynki gospodarcze, pomocnicze);



c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;

d) zielen i ogrody przydomowe;

€) ciggi pieszo — jezdne;

f) obiekty matej architektury;

g) trasy rowerowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

2) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej zabudowy ustugowej, wytwoérczej, nieucigzliwej z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w budynkach mieszkalnych, majgcych dostep do drég publicznych dopuszcza sie wykorzystanie
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku dla lokalu uzytkowego;

6) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 10,0 m;

7) wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej: dopuszcza sie 3 kondygnacje, stanowigcg poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

8) wysokos¢ obiektow zabudowy ustugowej: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzsza niz 10,0 m;

9)wysokos¢ zabudowy gospodarczej: nie wiecej niz 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 5,0 m;

10) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej: stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych; kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
od 27° do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachow z naczétkiem, okien w pofaci dachowej oraz lukarn;

b) dla zabudowy gospodarczej: nawigzanie do formy dachu budynku mieszkalnego — stosowanie
dachéw dwu — lub wielospadowych o symetrycznym ukfadzie gtéwnych pofaci dachowych; dopuszcza
sie stosowanie dachow jednospadowych; kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) program parkingowo — garazowy:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym garaz;

b) w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy zrealizowac¢ ilos¢ czasowych miejsc
postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi

w rozdziale 10;

12)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 10;

13)szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 8.

Zasady zagospodarowania terendéw w zakresie ich przeznaczenia:

dopuszcza sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w drugiej linii zabudowy od strony drég publicznych,

z zapewnieniem dojazdu do zabudowy poprzez dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy tych
drogach;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej potozonej dalej niz w drugiej linii zabudowy, z wydzielonymi
ciggami pieszo — jezdnymi przelotowymi lub zakoniczonymi placem do nawracania;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicy dziatki, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale 2;

wolno stojace obiekty zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zlokalizowane na dzialce budowlanej
wraz z zabudowg mieszkaniowg, w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej dziatce, majacy dostep
nieruchomosci do drogi publicznej;

ograniczenia:

obowigzujg ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziatach: 7 i 11.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami:

1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
) przeznaczenie dopuszczalne:
) tereny zabudowy ustugowo — handlowej;
)

2
a
b) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, budynki gospodarcze, pomocnicze, magazyny);



c) miejsca postojowe, parkingi;

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;
obiekty matej architektury;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowo — mieszkaniowej, ustugowo — handlowe;j,
Zlokalizowanej zardwno w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym jak i w wolno
stojacych obiektach, gdzie:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowac¢ obstuge w zakresie: dojazdu, dostaw towaru, miejsc
postojowych, sktadowania odpaddw, itp.;

b) lokalizacja zabudowy usytuowana bedzie w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych;
5)dla nowej zabudowy ustugowo — handlowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych form obiektéw
dostosowanych do funkcji;

6) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowo — handlowej: do 10,0 m;

7) wysokos¢ istniejgcej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: dopuszcza sie 3 kondygnacje,
stanowigcq poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: nie wiecej niz 1 kondygnacja nie wyzsza niz 7,0 m;

9) geometria dachu:

a)dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: stosowanie dachéw dwu — i wielospadowych

o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych; kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

od 27° do 45°;

b) dla nowej zabudowy ustugowo — handlowej stosowanie indywidualnych rozwigzan form dachéw;

c¢) dla zabudowy gospodarczej: nawigzanie do formy dachu budynku mieszkalnego — stosowanie
dachéw dwu - lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych;

kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych: od 27° do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
10) program parkingowo — garazowy:

a) dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym garaz;

b) dla terenéw zabudowy ustugowo — handlowej nalezy zrealizowaé ilos¢ czasowych miejsc
postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 10.
11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 10;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 8.

3. Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod podziemnych i powierzchniowych;
2)ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziale 7.

§12
1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony symbolem:
1US,
dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)obiekty matej architektury;
b)zieleh urzadzona,
c)obiekty zaplecza technicznego
d)sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu
e)ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) obowigzek kompleksowego rozwigzania funkcji zagospodarowania terenu;
4)dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje obiektow sportowych dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania projektowe w zakresie formy architektonicznej gabarytéw budowli, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa budowlanego;



5)wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg sportowo — rekreacyjna: do 1 kondygnacji
nadziemnej z poddaszem uzytkowym;

6)geometria dachow:

a)dopuszcza sie indywidualne rozwigzania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa
budowlanego;

7)program parkingowy i garazowy:

a)nalezy zrealizowac¢ ilos¢ czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 10.

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 10.

3. Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie ich przeznaczenia:

1)ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziale 7.

§13
uniewazniony

§14
1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami:

1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)urzadzenia obstugi gospodarki rolnej;

b)uprawy ogrodnicze i sadownicze;

c)infrastruktura techniczna oraz drogi niezbedne do obstugi terenéw rolnych;

d)zachowanie istniejacej zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakresie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) likwidacji i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych jezeli nie wynikajg one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) zabudowy obiektami kubaturowymi;

c) nierolniczych sposobéw uzytkowania terenu;

2) nakazuije sie:

a)zagwarantowanie dostepnosci komunikacyjnej z uktadu istniejgcych drég publicznych lub ciggéw
pieszo — jezdnych;

utrzymanie wod powierzchniowych;

b) oczyszczania i pogtebiania rowéw melioracyjnych oraz utrzymania ich w stanie umozliwiajagcym
odprowadzenie wody;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i produkcjga rolnicza, ochrong
przeciwpowodziowa i przeciwpozarows;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 5R, 6R, 7R w granicach stref: SZP-1, SZP-
3 — budowe stawu retencyjnego, zbierajacego wode z istniejgcych ciekow wodnych;

4) ograniczenia:

a) obowigzuija ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziatach: 7i 11.

§15
1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami:

1ZL, 2ZL, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:

a) tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesna;

b)trasy rowerowe.

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakresie ich przeznaczenia:

1)gospodarke lesng nalezy prowadzic:

a)zgodnie z planami urzadzenia lasu, wprowadzajac ochrone drzewostanu o charakterze naturalnym;
b)zapewniajac przebudowe drzewostanu zgodnie z siedliskiem;



c) ksztattujgc lasy o zréznicowanej strukturze gatunkowej i wiekowej;

d) zapewniajac ochrone tak, starorzeczy, oczek wodnych, siedlisk i gatunkéw roslin oraz zwierzat;
2)nakazuje sie:

a)tereny zabudowy sytuowac¢ w minimalnej odlegtosci 20,0 m od Sciany lasu;

3)zakazuje sie:

a) zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

b) wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby i wody;
4)ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziale 7.

§ 16
uniewazniony

§17
uniewazniony
§18
1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami:

1WS, 2WS, 3WS, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)tereny wod powierzchniowych;

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakresie ich przeznaczenia:

1)wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych, potokéw i rzek o szerokosci minimum 5,0 m
od brzegow wykluczone spod zabudowy w celu umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robét
konserwacyjnych w korytach rzek i potokéw, a takze dla ochrony otuliny biologicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa wodnego;

2)zachowanie charakterystycznych form naturalnego krajobrazu i wszelkich wartosciowych elementow
drzewostanu, w tym zieleni przywodnej wzdtuz ciekéw i dolin rzecznych;

3)nakazuje sie:

a)umocnienie i zabezpieczenie skarp nie naruszajgc naturalnych warunkéw srodowiskowych;

b)ochrone istniejacych ciekow wodnych i stawdw wraz z otaczajaca zielenia,

c)zabezpieczenie i regulacje brzegéw na odcinkach stref: SZP1, SZP-2, SZP-3;

1)dopuszcza sie:

a)lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki wodnej w tym stawoéw i zbiornikéw retencyjnych;
b)miejscowe orurowanie lub przekrycie cieku wodnego;

c)ktadki i urzagdzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod;

2)zakazuje sie:

a)prowadzenia wszelkich dziatah zagrazajgcych degradacjg ciekow wodnych, za wyjatkiem dziatan
ratowniczych;

b)grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku wodnego, celem
umozliwienia dostepu do wody i wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wad;

c)odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych;

3)ograniczenia:

a)obowigzujg ustalenia planu dla stref, okreslonych w rozdziatach: 7 i 11.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§19
1. Wyznacza sie strefe, okreslong graficznie na rysunku planu i oznaczong symbolem: SZP-1 jako
strefe obszaréw zagrozonych podtopieniem, dla ktérej ustala sie:
1)nakazy:
a)przeprowadzenia rozpoznania warunkéw geotechnicznych oraz uwzglednienia aktualnych czynnikow
gorniczo — geologicznych dla posadowienia obiektow budowlanych przed rozpoczeciem inwestycij;
b) dla nowych obiekiow mieszkalnych wyniesienie posadzki parteru na wysoko$¢ powyzej 0,5 m
nad poziom gruntu;
c) stosowania we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan technicznych,
uwzgledniajgcych zagrozenie podtopieniem;
d) utrzymania lub zwiekszanie przepustowosci wszystkich naturalnych wéd powierzchniowych oraz



obszaréw ich naturalnych sptywoéw;

e) utrzymania i utrwalania zieleni nieurzadzonej w szczegodlnosci tegow i fak;

2) zakazy:

a)budowy obiektdéw podpiwniczonych;

b)magazynowania i skltadowania substancji niebezpiecznych jak materiaty i surowce toksyczne,
substancje ropopochodne.

2. Wyznacza sie strefe, okreslong graficznie na rysunku planu i oznaczong symbolem: SZP-2 —
obszardéw potencjalnego wystepowania zalewisk na skutek osiadan goérniczych, dla ktérej ustala sie:

1) nakazy:

a) przeprowadzenia rozpoznania warunkéw geotechnicznych oraz uwzglednienia aktualnych czynnikow
goérniczo — geologicznych dla posadowienia obiektow budowlanych przed rozpoczeciem inwestyciji;

dla nowych obiektéw mieszkalnych wyniesienie posadzki parteru na wysokos¢ powyzej 0,5 m
nad poziom gruntu;

stosowania we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan technicznych, uwzgledniajacych
zagrozenie podtopieniem;

b) utrzymania lub zwiekszanie przepustowosci wszystkich naturalnych woéd powierzchniowych oraz
obszaréw ich naturalnych sptywéw;

c) utrzymania i utrwalania zieleni nieurzadzonej w szczegdlnosci tegow i tak;

2) zakazy:

a)budowy obiektéw podpiwniczonych;

b)magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych jak materialy i surowce toksyczne,
substancje ropopochodne.

3.Wyznacza sie strefe, okreslong graficznie na rysunku planu i oznaczong symbolem: SZP-3 —
obszaréw podtopionych (zalewisk) wskutek eksploataciji gérniczej, dla ktérej ustala sie:

1)nakazy:

a) przeprowadzenia rozpoznania warunkéw geotechnicznych oraz uwzglednienia aktualnych czynnikow
gorniczo — geologicznych dla posadowienia obiektow budowlanych przed rozpoczeciem inwestyciji;
b)utrzymania lub zwiekszanie przepustowosci wszystkich naturalnych wéd powierzchniowych oraz
obszaréw ich naturalnych sptywéw;

c)utrzymania i utrwalania zieleni nieurzadzonej w szczegdlnos$ci tegow i 1ak;

2) zakazy:

a)budowy obiektéw podpiwniczonych;

b)magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych jak materiaty i surowce toksyczne,
substancje ropopochodne.

4. Wyznacza sie strefe, okreslong graficznie na rysunku planu i oznaczong symbolem: SK-1 -
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérej ustala sie:

1)nakazy:

a) ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych;

b) ochrony gatunkdw roslin rosngcych zgodnie z siedliskiem;

¢) ochrony przeciwpowodziowej oraz budowy, odbudowy, utrzymania lub naprawy urzgdzen wodnych;
2) zakazy:

a) zmiany rzezby terenu;

b) wydobywania torfu, uszkadzania i zanieczyszczenia gleby, w tym: wysypywania, wylewania i
zakopywania odpadow i nieczystosci, zasmiecania terenu;

c)likwidacji zadrzewien nadwodnych;

3)dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy;

b) uzupetnienie istniejacej zabudowy.

5. Na terenie objetym planem istnieje mozliwos¢ wystepowania wstrzaséw generowanych przez
eksploatacje gorniczg KWK ,Ziemowit” o przyspieszeniach drgan gruntu do 120 mm/s2.

6. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego (TG) oraz obszaru goérniczego
(0G).

7. Dla terenu goérniczego (TG), ustala sie:

dla robét budowlanych zwigzanych z budowg nowych obiektéw budowlanych oraz nadbudowsa,
rozbudowa, przebudowg i odbudowg istniejacych obiektéw budowlanych, ustala sie nakaz
uwzglednienia aktualnych czynnikéw goérniczo — geologicznych uzyskanych od wiasciwego
przedsiebiorcy posiadajacego koncesje na wydobywanie kopaliny;

8. uniewazniony

9. Na terenie objetym planem wyznaczono strefe obszaru wystepowania IV kategorii deformaciji terenu,
oznaczong symbolem: STG, dla ktérej ustala sie:

1)budowa nowych obiektdw budowlanych oraz nadbudowa, rozbudowa, przebudowa i odbudowa



istniejgcych wymaga uzyskania warunkéw geologiczno — goérniczych (uniewazniony)

10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

11. Teren objety planem znajduje sie w zasiegu triasowego Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
452 — Chrzandw, wyznaczonego graficznie na rysunku planu.

Rozdziat 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 20
1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:
1)podziatu zabudowanych nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami planu;
2) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;
3) doprowadzi¢ wtasciwag dla przeznaczenia terenu infrastrukture techniczna.
2. W projektach podziatu nieruchomosci zachowa¢ ustalone planem zasady wydzielenia drég liniami
rozgraniczajgcymi oraz ciggow pieszo — jezdnych niewyznaczonych na rysunku planu.
3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
stanowig rownoczesnie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.
4. Dla terendw nowo wydzielanych dziatek budowlanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN1 podziatu dokonaé zgodnie z nastepujgcymi parametrami:
1) tereny przeznaczone dla zabudowy wolno stojacej:
b)szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18,0 m;
2)tereny przeznaczone dla zabudowy blizniaczej:
a)powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?;
b)szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6,0 m.
3)tereny przeznaczone dla zabudowy szeregowej:
a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7,0 m.
5. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UMN podziatu dokonaé, zgodnie z nastepujacymi parametrami:
1)tereny przeznaczone dla zabudowy wolno stojacej:
a)powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000,0 m?;
b)szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18,0 m;
2) tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowe;j:
a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500,0 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m.
6.Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: PU
podziatu dokona¢, zgodnie z nastepujgcymi parametrami:
1)powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
2)szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m.
7. Dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dla dziatek dzielonych niz okreslone powyzej
w uzasadnionych przypadkach nieregularnym ksztattem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy
terenu o okreslonym planem przeznaczeniu.
8. Nowe granice podziatu na dziatki budowlane nalezy przeprowadzi¢ réwnolegle lub prostopadle do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy bocznej dziatki dzielonej lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej
drogi.
9.Kat potozenia granicy dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do linii
rozgraniczajgcych pasa drogowego nie mniejszy niz 60°.
10. Obstuge komunikacyjng do nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wyznaczonymi w planie drogami publicznymi, badz za pomocag wydzielonych ciggdéw pieszo -
jezdnych
lub istniejgcych drég z ustanowiong stuzebnoscig przejazdu.
11. W przypadku wtérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy zapewni¢ dojazd do
nowo wydzielonych dziatek.
12. Na obszarze objetym planem, ustala sie obowigzek scalania lub podziatu nieruchomosci potozonych

w granicach terenéw drog, oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, KDX.

13. Wydzielenia czeSci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastepowaé przy
jednoczesnej Scistej koordynaciji: projektu planowanej nowej lub przebudowywanej drogi publicznej, z
uwzglednieniem jej istniejgcych i planowanych elementéw uzbrojenia technicznego terenu oraz
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci pod pas drogowy wytyczany w liniach rozgraniczajgcych.



14. Podziat terenu podciagi pieszo - jezdne, niewyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone do ruchu
samochodowego winny wynosic:

1) minimalna szeroko$¢ w przypadku dojazdu do jednej dziatki budowlanej 5,0 m w liniach
rozgraniczajgcych;

2)ciagi pieszo — jezdne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m; w terenach zabudowanych
nalezy tyczy¢ je w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania, w miare mozliwosci bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzeh, zieleni i trwatych urzadzenh zlokalizowanych w pasie
drogowym;

3)w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie minimalng szerokos¢ jezdni 3,0 m w dostosowaniu
do istniejacej zabudowy.

15. Podziat terenu pod ciagi piesze niewyznaczone na rysunku planu winny wynosic:

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 1,5 m.

16. Na obszarze objetym planem w granicach wszystkich pozostatych terenéw plan nie okresla
szczegotowych zasad wydzielenia dziatek budowlanych, w tym scalania i podziatu wewnatrz
poszczegolnych terendw.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§21
1. Wyznacza sie strefe obszaru obstugi technicznej dla gazociggu $redniego i niskiego cisnienia, o
szerokosci pasa 6,0 m (po 3,0 m od osi linii), w ktorej zakazuje sie zabudowy terenu obiektami
budowlanymi.
2. Wyznacza sie strefe techniczna linii Sredniego napiecia dla linii 20 kV (sieci SN), dla kidrej ustala sie
zakaz zabudowy o szerokosci pasa 16,0 m (po 8,0 m od skrajnych przewodéw linii).

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 22
1. Ustala sie nastepujace zasady rozwigzan komunikacyjnych:
1) utrzymuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i modernizacji, przy
uwzglednieniu przepiséw z zakresu drog;
2) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych dojazdowych prywatnych i ciggéw pieszo — jezdnych
zakonczonych rowniez placem do zawracania, nie wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég;
4) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) wprowadzenie wjazdéw, zjazdéw, pasdéw wiaczen do skrzyzowan, czasowych miejsc postojowych po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;
b) lokalizowanie wiat i zatok autobusowych;
c) lokalizowanie tras rowerowych;
d) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu uciazliwosci komunikaciji;
e) w pasie drogowym mogg sie znajdowac obiekty uznane za zabytki kultury materialnej.
2. Zasady zagospodarowania terendw w zakresie ich przeznaczenia:
1) obowigzek odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni
oraz ich oczyszczania;
2) w przypadku przebudowy drég obowigzek budowy urzadzeh do ujmowania i podczyszczania $ciekow
deszczowych;
3) w ramach modernizacji istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég,
kazdorazowo uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpalerow drzew, grup



Zieleni,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych.

§ 23
1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku symbolami:
1) 1KDG 1/2 — tereny drég publicznych klasy gtéwne;;
2) 1KDL 1/2, 2KDL 1/2, 3KDL 1/2, 4KDL 1/2, 5KDL 1/2, 6KDL 1/2 — tereny drog publicznych klasy
lokalnej;
3) 1KDD 1/2, 2KDD1/2, 3KDD 1/2 — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
4) 1KDX, 2KDX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych.
2. Dla terenow drdg publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDG 1/2,
ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 25,0 m;
2) przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie dotyczacym drég
publicznych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL 1/2, 2KDL 1/2, 3KDL 1/2, 4KDL 1/2, 5KDL 1/2, 6KDL 1/2, ustala sie:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewezen
uwzgledniajgc istniejagce zainwestowanie;
2) przekrdj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;
3) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie dotyczacym droég
publicznych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD 1/2, 2KDD 1/2, 3KDD 1/2, ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewezen
uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie;
2) przekrdj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie dotyczacym drdg
publicznych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Dla terendw ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1 KDX, 2 KDX,
ustala sie:
1) szerokosé ciggdw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 3,0 m w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy.
6. Zalecane wskazniki dotyczace wyznaczenia miejsc postojowych:

Funkcja obiektu Liczba miejsc Jednostki odniesienia
postojowych
Budynki mieszkalne 1+2 1 mieszkanie lub dom
(mieszkania) jednorodzinny
Biura i budynki administraciji 1+2 30,0+40,0 m? pow. uzytkowej
Pomieszczenia o duzej 1 20,0+30,0 m? pow. sprzedazy

czestotliwosci
odwiedzajgcych (praktyki
lekarskie, poczta, biura

wysytowe)

Sklepy do 700,0 m? pow. 1 (ale nie mniej niz 2 30,0+50,0 m? pow. sprzedazy
uzytkowej miejsca na sklep)

Sklepy powyzej 700,0 m? 1 30,0 m? pow. sprzedazy

pow. uzytkowe;j

Ko$cioty 1 10+40 miejsc siedzacych
Boiska sportowe 1+2 50,0 m? pow. sportowej +

10+150dwiedzajacych

Baseny kgpielowe 1 5+10 szafek na odziez +




zamkniete 10+150dwiedzajacych

Restauracje 1 (min. 3 miejsca) 4,0+8,0 m? pow. uzytkowe;j

Hotele, pensjonaty 1 2+6 tozek

Przedszkola, ztobki 1 (min. 2 miejsca) 20+30 dzieci

Dom kultury 1 15 os6b odwiedzajacych

Zaktady handlowe, 1 50,0+70,0 m? pow. uzytkowej na

przedsiebiorstwa 3 osoby zatrudnione

Magazyny, place 1 120,0 m? pow. uzytkowej na 1

magazynowe (sktadowe) osobe zatrudniong

Place wystawowe 1 80,0+100,0 m? pow. uzytkowej
na 3 osoby zatrudnione

Warsztaty samochodowe 6 1 stanowisko napraw

Myijnie samochodowe 3 na 1 stanowisko mycia

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§24
1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) nakaz utrzymania i modernizacji istniejacych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej nadziemnej
i podziemnej obstugujacej przedmiotowy teren;
2) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej;
3) budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog;
4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, o ile planowane przebiegi nie koliduja z pozostatymi
ustaleniami planu;
5) nakazuje sie dla nowo projektowanych terenéw inwestycyjnych wykonanie kompleksowego
uzbrojenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane obiekty oraz sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla wszystkich terendw, ustala sie w zalezno$ci od potrzeb wyposazenie w sieci:
1)W — wodociggows;
YE — elektroenergetyczna;
)Ks — kanalizacje sanitarna;
)Kd — kanalizacje deszczows;
)G — gazowg;
)T — teletechniczng;
wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami oraz przynaleznymi im pasami obstugi techniczne;.

OOk WN

§25
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej wraz z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy w celu ob-
jecia siecig wodociggowa wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
2) prowadzenie sieci wodociggowej w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajgcych tereny drég i cig-
gow pieszo — jezdnych;
3) uwzglednienie przy realizacji sieci wodociggowej potrzeb zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa.

§ 26
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie:
1) uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez realizacje kanalizacji sanitarnej w systemie podci-
$nieniowo — ci$hieniowo — grawitacyjnym;
2) docelowo odprowadzanie sciekow bytowych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow w Imielinie, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;



3) zakaz uzytkowania zbiornikdw bezodptywowych na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng;
4) nakaz przytaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

5) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe odprowadza-
nie Sciekdw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem ich oprézniania i trans-
portu do stacji zlewnych.

§ 27
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni drég, chodnikéw i parkingdw poprzez
kanalizacje deszczowg w systemie otwartym oraz poprzez istniejgce odcinki kanalizacji deszczowej w
systemie zamknietym,
2)dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej w systemie zamknietym
oraz nowych rowoéw w systemie odwodnienia terenu.

§28
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) utrzymanie i adaptacje istniejgcych linii elektroenergetyczne: $redniego napiecia (SN) i niskiego
napiecia (nN)
2) wyznacza sie strefe techniczna linii Sredniego napiecia dla linii 20 kV (sieci SN), dla ktérej ustala sie:
a) zakaz zabudowy o szerokosci pasa 16,0 m (po 8,0 m od skrajnych przewoddw linii);
w strefie technicznej linii Sredniego napiecia nakazuje sie:
zapewnienie mozliwosci swobodnego dojazdu do linii energetycznych;
w strefie technicznej linii Sredniego napiecia zakazuje sie:
a) wznoszenia budynkéw i uzytkowania terendw w sposoéb, ktéry mogtby zagrazac trwatosci
i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajgcych w nich ludzi,
b) sadzenia drzew, ktére podczas wzrostu mogag zblizy¢ sie do przewodow roboczych linii;
¢) realizacji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajagc mozliwosci realizacji napowietrznych linii
energetycznych,
5) Sredniego strefie technicznej linii Sredniego napiecia dopuszcza sie:
a) lokalizacje nowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, bedacych we wiadaniu do-
stawcy energii;
b) rolnicze uzytkowanie w strefie technicznej linii Sredniego napiecia.
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§ 29
W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
2) utrzymanie i rozbudowa istniejacego uktadu sieci gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia;
3) wyznacza sie strefe obszaru obstugi technicznej dla gazociggu sredniego i niskiego ci$nienia, w kto-
rej
zakazuje sie:
a)zabudowy terenu obiektami budowlanymi o szeroko$ci pasa 6,0 m (po 3m od osi linii).

§30
W zakresie sieci teletechnicznych, ustala sie:
1) utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu sieci oraz urzadzen teletechnicznych;
2) budowe urzadzen i sieci teletechnicznych w celu przytgczenia nowych abonentow;
3) przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz przebudowywanych i rozbudo-
wywanych sieci teletechnicznych;
4) lokalizowanie nowych urzadzen i sieci na terenach przestrzeni publicznych przy maksymalnym wyko-
rzystywaniu drég w liniach rozgraniczajacych;
5) lokalizowanie centrali nowych urzadzen i sieci na wydzielonych do tego celu dziatkach oraz na tere-
nach nowoprojektowanych kompleksow zabudowy;
6)rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie zintegrowanym systemem teleko-
munikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wy-
mogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 31
uniewazniony
§ 32
W zakresie gospodarowania odpadami, ustala sie:



1) zakaz lokalizacji ustug, dziatalnosci gospodarczej wymagajgcych sktadowania elementéw prefabryko-
wanych lub odpadéw na terenie dziatki;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na gromadzeniu i utylizowaniu odpadow;
3)dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie odpaddéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w gra-
nicach dziatek na ktérych sg wytwarzane;

4) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe;
5)gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych prowadzi¢ zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§33
Ustala sie zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw dla catego obszaru objetego
planem:
1) dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza sie uzytkowanie w dotychczasowy
sposob, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§ 34
1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci wynosza:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1 — 10%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UMN — 10%;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PU — 15%;
4) dla pozostatych terenéw opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie.
2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig jednorazowag opfate ustalong w planie, o ktérych mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§35
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slagskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Imielin.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego
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