Imielin, 20 wrze$nia 2019,

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,JAMNICE” - cze$¢ A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,JAMNICE”
przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/226/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 29 listopada 2017 r. Procedura
sporzadzania i uchwalania planu zostata podzielona na dwie czesci. Wynika to z braku zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych stanowigcych wtasnoéé
Skarbu Panstwa na cele nielesne. Organ sporzadzajacy plan uzyskat stosowng zgode dla gruntéw lesnych prywatnych
i uznat, ze z uwagi na diugi czas oczekiwania na zgode ww. Ministra, bedzie dalej procedowat dla cze$ci obszaru
objetego uchwatg intencyjng — czesci A. Sporzadzanie planu dla pozostatej czesci — czeSci B bedzie kontynuowane
po uzyskaniu zgody, o ktdrej wyzej mowa.

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu jest umozliwienie rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz uwzglednienie potrzeby rozwoju zabudowy letniskowej i ustug turystyki w rejonie Zbiornika
Imielinskiego. Istotna byta réwniez konieczno$¢ zastgpienia obowigzujacych tu siedmiu planéw jednym opracowaniem,
ktdre integrowatoby wszelkie dziatania w zakresie planowania przestrzennego. Ustalenia planu realizujg wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

+ Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachow) w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin  (dalej:  Studium)
oraz z uwzglednieniem wnioskdéw mieszkaicow. W kontek$cie terenéw przewidzianych pod zabudowe projekt
miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng, ustugowa,
ustug turystyki, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, rekreacji indywidualnej, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, w roznej konfiguracji. Wprowadza tereny petnigce funkcje przyrodnicza;
zieleni zorganizowanej, lasu, wéd powierzchniowych $rodiadowych oraz tereny rolnicze. Powyzsze sktadowe
struktury funkcjonalno-przestrzennej uzupetniajg tereny infrastruktury technicznej oraz komunikacji (drogowe;
oraz pieszo-rowerowej). Projekt planu w kontekscie obszarow mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych
w duzej mierze sankcjonuije istniejace zagospodarowanie, dodatkowo zwigksza jego zasieg, ale takze uruchamia
zupetnie nowe tereny inwestycyjne. Wprowadzenie dla terenu 15.ZZO-MN (niewielki fragment wzdtuz
ul. Malczewskiego) przeznaczenia czesciowo niezgodnego ze Studium (teren otwarty o charakterze przyrodniczo -
rekreacyjnym) wynika z ustalen obowigzujacego mpzp. W odniesieniu natomiast do terenu B10.MN (niewielki
fragment dziatki nr 633/244) brak zgodnos$ci ze Studium to wynik uwzglednienia istniejacego uzytku oznaczonego
symbolem B (co oznacza tereny mieszkaniowe).

Analizowany teren w wiekszosci znajduje sie w granicach siedmiu obowigzujgcych miejscowych plandw,
przyjetych nastepujacymi Uchwatami Rady Miasta Imielin: Nr XL/203/2002 z dnia 31 maja 2002 r., Nr XI/52/2003
z 29 pazdziernika 2003 r., Nr XLVI/224/2006 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Nr VII/33/2011 z dnia 27 kwietnia
2011 r., Nr 1X/45/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r., Nr XXX1/194/2013 z dnia 29 maja 2013 r., Nr X/57/2015 z dnia
26 sierpnia 2015 r. Projektowane opracowanie w odniesieniu do ww. aktéw prawa miejscowego wprowadza
zmiany przede wszystkim w zakresie znacznego zwigkszenia powierzchni terendw z mozliwo$cig realizacii
zabudowy. Wprowadza réwniez korekty ukfadu komunikacyjnego. Obejmujacy teren w centralnej czesci
opracowania obowigzujgcy miejscowy plan (Uch. Nr 1X/45/2011) czesciowo zostat uniewazniony wyrokiem Sadu
Administracyjnego, wobec czego na wiekszoSci jego obszaru proces zabudowywania terenéw przebiega
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na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje sie
za niedoskonaty z punktu widzenia zréwnowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku z czym uchwalenie planu
pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzeniq w oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego. Analogiczna
sytuacja (fj. brak obowigzujacego planu) dotyczy niewielkich powierzchniowo terenéw w potudniowe;
oraz wschodniej czesci opracowania.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania znajduje sie w zachodniej czesci jednostki,
ktora w ramach obowigzujgcego Studium nazwano zespotem urbanistycznym ,Zbiornik Imielinski
wraz z krajobrazowym otoczeniem”, gdzie determinante stanowi wymieniony powyzej zbiornik (jedynie czesciowo
Zlokalizowany w zasiegu analizowanego planu), za$ najistotniejszq warto$¢ - pofatdowany krajobraz
wraz ze $cile powigzanym $rodowiskiem przyrodniczym oraz punktami widokowymi w postaci Géry Gasiorowe;
i Gory Rauszowej (poza granicami planu). Sam obszar opracowania cechuje stosunkowo duzy stopien
zurbanizowania, ze znacznym udziatem terendw mieszkaniowych i zdecydowanie mniejszym — mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, aktywno$ci gospodarczej oraz rekreacji indywidualnej. Stanowigce istotny element
krajobrazu tereny rolne oraz zielone uzupetniajq przestrzenie zurbanizowane i stopniowo sg przez nie wypierane.
W sposdb negatywny na jakoSC krajobrazu wptywajg przecinajgce wschodnig czes¢ planu napowietrzne sieci
elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV. Przy ul. Gen. W. Sikorskiego 42 zlokalizowany jest krzyz murowany, ktory
zostat objety ochrong prawem miejscowym, brak jest natomiast dodatkowych obiektéw o szczegélnych walorach
architektonicznych.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak w nim ustalen w tym
zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami_i_ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Ustalenia te uwzgledniajg
przepisy odrebne, w tym wystepowanie obszaru aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007r. oraz wymogi wynikajace z uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Analizowane opracowanie
uwzglednia réwniez wystepowanie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWPNr 452 Zbiornik Chrzanéw.

Obszar planu w catosci znajduje sie w zasiegu udokumentowanych zt6z ,Ziemowit” WK-374, ,Imielin Pétnoc”
WK-18243, ,Imielin Potudnie” WK-15813 oraz obszarow i terendéw gérniczych ,Ledziny I” oraz ,Imielin I”, ktérych
granice naniesiono na jego rysunek.

W zasiegu opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie wystepuja lesne uzytki gruntowe. Dla czeSci z nich, dla ktorych ustalenia planu
przewidujg przeznaczenia inne niz lesne, konieczne jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne. Istniejace grunty rolne, z uwagi na potozenie w granicach administracyjnych miasta, nie zaliczajg sie do
chronionych.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 5%-
60%. Wartos¢ 5% dotyczy jednego z terenéw infrastruktury elektroenergetycznej, jest zatem uzasadniona i odnosi
sie do bardzo niewielkiej w skali catego planu powierzchni. Jednocze$nie wskaznik pbc réwny 60% mozna uznac
za majacy znaczny pozytywny wptyw na Srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni
zorganizowanej (min. pbc 70%) , rolnicze, lasu oraz wdd powierzchniowych $rddlgdowych, ktére sktadajg sie
na system ,obszaréw zielonych” Imielina. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym
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do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdétczesnej — plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, chronigc trzy stanowiska archeologiczne oraz murowany krzyz przy ul. Gen. W. Sikorskiego
42. Jego realizacja nie wptynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspdiczesnej, znajdujace sie
tak w granicach, jak i poza obszarem planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych —
majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
$rodowiska, m.in. 1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska, 2) zakaz lokalizowania
na terenach, w zakresie zgodnym z ich przeznaczeniem, przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég niebedacych celem publicznym
oraz inwestycji celu publicznego), 3) wprowadza ochrone przed hatasem poprzez uwzglednienie odpowiedniego
maksymalnego — dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach: MN, ZZO-MN, MN-U, ML/UT, ML-UT, UT/ML i US.
Dla funkcji ustugowej w ramach przeznaczen MN, MN-U, U, ZZO-MN zakazuje lokalizowania ustug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, obrobka: kamienia, metali lub drewna (z dopuszczeniem produkcji wyrobéw
jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow
oraz stacji paliw (cze$¢ ww. ustug zostata dopuszczona na jednostkowych terenach — A1.MN-U i B26.U). Zakaz
lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i handlem opatem dotyczy réwniez terenow
0 przeznaczeniu P-U, a dodatkowo — handlu hurtowego — terenu U/P. Ponadto plan wyznacza obszary wskazane
do objecia filarem ochronnym: infrastruktury o znaczeniu strategicznym w skali lokalnej i ponadlokalnej, zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, kompleksdw ustug turystyki oraz sportu i rekreacji oraz kompleksow terenéw
aktywnosci gospodarczej (wg Studium). Uwzglednia takze zasieg stref kontrolowanych od gazociggdw wysokiego
cisnienia, dla ktérych podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej obowigzuje uwzglednienie przepiséw odrebnych. Ustala granice
pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia, ktore
nalezy uwzgledni¢ w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét
budowlanych przy zabudowie istniejacej. Na styku czesci terenéw P-U, U oraz U/P z terenami mieszkaniowymi
wprowadza zielen izoloacyjna.

W granicach opracowania nie wystepujq tereny szczegoinego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, w my$| ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Informacje te zostaty ujete w cze$ci tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osdéb niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie droég publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
natomiast na terenach pozostatych, dla ktérych przewiduje sie miejsca do parkowania — w iloSci analogicznej jak
w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej. Dodatkowo nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni stosunkowo silnie
zurbanizowanej i posiadajgcej dostep do infrastruktury technicznej. Cze$¢ drég wewnetrznych stanowi element
nowoprojektowany, za$ niektére istniejace odcinki publiczne bedgq wymagaly dostosowania do wprowadzonych
w uchwale parametréw technicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, gtéwnie poprzez jej dogeszczenie oraz poszerzenie
zasiegu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajq oczekiwania spoteczne, umozliwiajac
na analizowanym terenie zamieszkanie, rekreacje jak i prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w postaci szeroko
rozumianej dziatalno$ci ustugowej oraz produkcyjnej, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego

3




miasta.

Prawo wiasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie na przestrzenie publiczne terenéw: KDG, KDL,
KDD oraz US, jak réwniez umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na wszystkich terenach
dopuszczajacych funkcje ustugowa. Co wigcej, przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia
przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i wprowadza tereny: zieleni zorganizowanej, lasu, rolniczy oraz wod
powierzchniowych $rodlagdowych, wptywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu mieszkancow.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegélnych terendw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury elektroenergetycznej
i kanalizacyjnej. Uwzglednia takze istniejace i projektowanych sieci oraz urzadzenia. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w_tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, jak rowniez ogtoszenie o wytozeniu
(dwukrotnym) ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizaciji dyskusji publicznej oraz mozliwo$ci skfadania
uwag (réwniez za po$rednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Imielin). Uwagi do projekty planu
mogly byé skladane za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na
srodowisko za pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXVII/226/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,Jamnice”, Rada Miasta Imielin podjeta dnia
29 listopada 2017 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Imielina kolejno:

— Ogfosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow.

— Zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

—  Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowoSci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko.

— Rozpatrzyt zZtozone wnioski.

—  Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

—  Sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

—  Przediozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna opinie.

— Wystapit i uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
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na srodowisko;

—  Oglosit 0 wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na 7
dni przed rozpoczeciem wylozenia i wylozyt go w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 16 lipca 2019 r.
oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 8 lipca; jednoczes$nie zawiadomit 0 mozliwosci sktadania uwag
do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 lipca
2019r.

— Do projektu planu wptyneto 36 uwag, ktore czeSciowo zostaty uwzglednione. Do prognozy oddziatywania
na srodowisko uwagi nie wptynety.

— Wprowadzit zmiany wynikajace z przyjetych uwag, co nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;
w zakresie opiniowania i uzgadniania.

— W zwiazku z przyjetymi uwagami i wprowadzonymi zmianami ogtosit 0 ponownym wytozeniu projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia
i wytozyt go w dniach od 27 wrze$nia 2019 r. do 25 pazdziernika 2019 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng
w dniu 7 pazdziernika; jednocze$nie zawiadomit o mozliwosci skladania uwag do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 listopada 2019r.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem przedmiotowego planu miejscowego nie zostaty jeszcze zakoriczone.

«  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan migjscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie
Sciekow do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni $ciekow, zbiornikéw
bezodptywowych oraz nakazuje uwzglednienie wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin
Rozporzadzeniem Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin.
W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej, retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtdrnego wykorzystania
oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym
do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sq
zgodne z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe lub rekreacyjne. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez utrwalenie oraz rozbudowe ukfadu komunikacyjnego, wyznaczenie terenéw ciggow pieszo-
rowerowych oraz sportowo-rekreacyjnych, a takze ustug zdrowia i opieki spotecznej. Mozliwe jest réwniez
lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa. Uwzglednia takze
potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze poprzez ustalenie terendw: zieleni
zorganizowanej, lasu oraz wod powierzchniowych $rédlgdowych, wptywajacych pozytywnie na jako$¢ Zycia ogétu
mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg
na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca
na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniata, poszerzata lub _kontynuowata istniejgca, co spetnia warunek
minimalizowania _transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkanncom mozliwo$¢ korzystania
Z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie obstugiwany jest
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przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Goérnoslaskiego Okregu Przemystowego (KZK GOP) oraz Zarzad
Transportu Metropolitalnego. Najblizsze przystanki autobusowe KZK GOP zlokalizowane sg w zasiegu analizowanego
terenu (przystanki Imielin Wandy, Imielin Hallera, Imielin Grzybowa). Przystanki ZTM znajdujq sie w ciggu
ul. Imielinskiej oraz Nowozachety (w granicach planu). Potgczenie kolejowe zapewniajq koleje slaskie ze stacjg
w odlegtosci ok. 1,5 km w linii proste;.

W zakresie ufatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan miejscowy wprowadza przeznaczenia
w postaci terenow komunikacji pieszo-rowerowej. Ponadto, cze$¢ drdég w granicach opracowania posiada w swoich
liniach rozgraniczajacych chodniki — z jednej lub obu stron (m.in. ul. Imielinska). Uwzglednia réwniez oraz ustala
przebiegi szlakow rowerowych. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci wprowadzania
rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow rowniez na innych obszarach.

Miasto Imielin nie posiada sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono nowe tereny
inwestycyjne, co bedzie wigzato sie ze wzrostem dochoddéw do budzetu gminy z tytutu podatku od budynkdw i gruntéw
wraz z sukcesywng ich zabudowa. Ponadto przewiduje sie¢ dochody z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
w zwigzku z obrotem tymi nieruchomos$ciami i renty planistycznej w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.
Gmina bedzie uzyskiwata réwniez nieznaczny dochéd z tytutu podatku rolnego i lesnego. Realizacja planu
miejscowego bedzie wigzata sie z wydatkami na rozbudowe drég publicznych oraz sieci wodociggowe;
i kanalizacyjne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



