Projekt

z dnia 30 grudnia 2019 r.
ZatwierdzZony przez .....c.occeeeceenenn,

UCHWALA NR. ...coceeveinvnns
RADY MIASTA IMIELIN
bALS yu1 | — ) L} ],

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
»WIOSKI POLUDNIE” — cze§¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz U. z2019r. poz. 506 zpdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.), w nawigzaniu do
uchwaty Nr XXXVII/228/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI

POLUDNIE”, na wniosek Burmistrza Miasta Imielin
Rada Miasta Imielin

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI
POLUDNIE” — czes¢ A nie narusza ustalen "Studium nwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Imielin"', ktére zostalo przyjete uchwalg Nr XX111/154/2016 Rady Miasta Imielin
z dnia 26 paZzdziernika 2016 r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla obszaru ,,WIOSKI POELUDNIE”- cze$¢ A, zwany dalej ""planem"

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwalyg Nr XXXVII/228/2017 Rady Miasta
Imielin z dnia 29 listopada 2017 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospeodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI POLUDNIE”, zawierajacych si¢ w granicach

okre§lonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaly.
2. Integralng cze¢éé planu stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalgcznikami do tekstu planu sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "dachu plaskim' — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,
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2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy' — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejéciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitéw i gankéw na maksymalng
odleglosé — 1,5 m;

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtosé¢ — 0,25 m;

3) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumieé: funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dzialek zwykluczeniem uzupelniajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszezone na danym terenie;

4) "terenie" — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi cze$€ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumiec: sposoby zagospodarowania
jakie mogg wylgcznie wspdtwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegdlnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacjg na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazd6w, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udzial takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszczeglnych terenéw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
6) R — teren rolniczy;
7) WS — teren wdd powierzchniowych $rédlagdowych;
8) KK — teren komunikacji kolejowej;
9) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
10) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
11) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j;
12) KDW — teren drég wewnetrznych;
13) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych — 110 kV i 20 kV;
14) szlak rowerowy wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) obszar gorniczy "LEDZINY I";

2) teren gérniczy "LEDZINY 1";

3) ztoze udokumentowane "ZIEMOWIT" WK-374;

4) granica ztoza udokumentowanego "LEDZINY GLEBOKA" WK-7101;

5) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanéw;
6) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV;

7) sie¢ napowietrzna Sredniego napigcia — 20 kV;

8) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 20 kV;

9) wnetrzowa stacja trafo;

10) granica obszaru aglomeracji Imielin;
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11) szlak rowerowy:
a) Szlak im. ks. Jana Kudery;
b) Szlak Holdunowski.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 'Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 12 oraz w rozdziale 3 ""Ustalenia szczegélowe' §4 + §10 tekstu planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza sig:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoscig ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegétowych na poszczeg6lnych terenach;

b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw lub czg$ci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie — 0,25 m;

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czgéci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

d) wymiane istniejacej zabudowy na nows, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e) prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposdb
dodatkowo i jednokrotnie odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci, z mozliwo$cia jej pomniejszania;
- 5% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej, z mozliwoscig jej powigkszania;
-5% — wwypadku pozostatych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyltgczeniem miejsc do parkowania, z mozliwoscia ich pomniejszania;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie zaktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22019 r., poz. 1396 z pdin. zm.);

2) zakaz lokalizowania na terenach, w zakresie zgodnym zich przeznaczemem przedsigwzigé mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z2018r,
poz. 2081 z pézn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog niebgdacych
celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.

z2014 r, poz. 112):
a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenach MIN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej — 100 kW.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sj zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 '"Ustalenia szezegélowe" tekstu planu.

5.Na obszarze planu nie wystgpujg terenmy wymagajace ustalen zzakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzen publiczng wyznacza sie tereny: KIDZ, KDL, KDD;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegdtowe" tekstu planu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru gérniczego "LEDZINY I";
2) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego "LEDZINY I";

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "ZIEMOWIT"
WK-374;

4) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "LEDZINY
GLEBOKA" WK-7101;

5) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 452 —
Zbiornik Chrzandéw;

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z pézn. zm.);

7)na obszarze planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz U. z2019r.
poz. 1396 z p6zn. zm.);

8) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomoéci,
o ktérych mowa w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U.z2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegoélowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
rownolegte do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sig¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) éredniego napiecia — 20 kV po 7,5 m w kazda strone od osi linii;
b) wysokiego napigcia — 110 kV po 20 m w kazda strong od osi linii;

¢) w zasiggu paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:
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- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejgce;j;

- zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostgp do stanowisk stupowych.

10, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r., poz. 2068 z p6Zn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokosci terendow drog publicznych i wewngtrznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegbtowe™ §9 1 §10 tekstu planu nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi tréjkatami widocznoSci
oraz zakretow ze $cigciami;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujg¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw powstalych na obszarze planu do rowodw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarne;j;
¢) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszezalni $ciekéw;

- zbiornikow bezodptywowych;

d) nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem
Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie wdd opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

¢) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie zasilanie w energi¢ elektryczng:
a) wysokiego napigcia liniami napowietrznymi Iub kablami ziemnymi;
b) $redniego i niskiego napiecia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §13,§kieg0 ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);
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9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z2019r., poz. 701 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z2019 r., poz. 2010 z pézn.
zZm.).

11. Nie ustala si¢ sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

12. Ustala si¢ stawke procentows stanowiacyg podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosei w wysokosci — 10%.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: ALMN, BL.MN, C1.MN, C4.MN, D1.MN,
D4.MN, D7.MN, E1.MN, E3.MN, E5.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniows
jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) ustugi gastronomii;
b) obiekty malej architektury;
¢) wiaty;
d) dojécia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojgcym lub bliZzniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) budynkéw gastronomii — 7 m;
¢) pozostalej, z wylaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia«'lki budowlanej — 25%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°
9) kolorystyka dachéw: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
10) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

b) blachy faczonej na rabek stojgcy lub lezacy;
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¢) tupka lub materiatow o wyglgdzie zblizonym do tupka;
d) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych);
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ushugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojgcym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
¢) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZzniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

4, Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
3) pod jeden budynek mieszkalny w uk}adzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

4) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?2.

5. W zaKkresie dotyczacym szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania ushug:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
b) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
¢) handlu hurtowego;
d) handlu opatem;
¢) warsztatow samochodowych;
f) myjni samochodowych;
g) stacji kontroli pojazdéw;
h) stacji paliw;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie ustug gastronomii:

a) jako wbudowanych w budynek mieszkalny;
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b) jako odrebne budynki:
- 0 maksymalnej powierzchni zabudowy jednego budynku — 100 m%;
- maksymalnie 2 budynki w granicach jednaj dziatki budowlanej.

§5.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN-U, B2.MN-U, C6.MN-U, C7.MN-U,
E2.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennmego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budynki gospodarcze;
c) wiaty;
d) dojécia i dojazdy;
€) garaze;
f) miejsca do parkowania;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona,
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) pozostatej, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna na dzialkach z zabudowg o funkcji:
- wylacznie ustugowej — 1;
- mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 0,6;
b) minimalna — 0,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na dzialkach
z zabudowg o funkcji:

a) wylacznie ustugowej — 50%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 30%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach z zabudowa o funkcji:
a) wylacznie ustugowej — 30%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 50%;
8) geometria dachéw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°%;
9) kolorystyka dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;

¢) szarosci;
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10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do hupka;
d) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych);

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 3 pensjonariuszy i1 miejsce do parkowania na 3 osoby pracujace
réwnoczednie w ustugach z zakresu pomocy spotecznej z zakwaterowaniem;

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podziahu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) z funkcjg mieszkalna:
-pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie wolno stojagcym zjednym lokalem mieszkalnym —
1000 m?;
- pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi —
1500 m?;

- pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;
- pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
b) wylacznie z funkcja ustugowa — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) z funkcja mieszkalna:
- w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
- w uktadzie blizniaczym — 14 m;

b) wylacznie z funkcjg ustugowa — 18 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) z funkcja mieszkalna:
a) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojgcym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojagcym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
¢) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi ~ 1500 m?,
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2) wylgcznie z funkcja ustugowa — 1500 m?,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) zwigzanych z obrébka kamieni z dopuszczeniem produkeji wyrobéw jubilerskich;

3) zwigzanych zobrébka: metali lub drewna, zdopuszczeniem produkcji wyrobéw  jubilerskich,
z wylaczeniem terendéw: A2.MN-U, C6.MN-U, E2.MN-U;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow samochodowych;
7) myjni samochodowych;

8) stacji kontroli pojazdow;

9) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B3.R, C2.R, C5.R, D5.R, D8.R, E6.R ustala si¢
przeznaczenie pod dzialalno$¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) dojécia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig uzytkowanie terendéw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych;
b) sadéw;
c) 1ak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntéw pod stawami;
f) rowow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli, z wytaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 7. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B4.WS, C3.WS, D6.WS ustala si¢ przeznaczenie
pod powierzchniowe wody Srédlgdowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne;
b) budowle do prowadzenia ruchu: pieszego, rowerowego i kolowego;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$§¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D3.KK ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢
kolejowg.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielef urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 9 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu: KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zieleri urzagdzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 15 m;

2) dla terenu 1.KDZ stanowigcego cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢ w granicach
planu—5m + 6 m;

3) dla terenu 2. KDL stanowigcego czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, szeroko$¢ w granicach
planu—9m + 11 m;

4) dla terenu 3. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8,5 m + 12 m;
5) dla terenu 4. KDL
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9,5 m =+ 15,5 m;

b) na odcinku stanowiacym czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, szeroko$¢ w granicach
planu - 8,5 m + 10,5 m;

6) dla terenu 5. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11 m + 13,5 m;
7) dla terenu 6. KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 7 m;
8) dla terenu 7.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m;
b) plac do zawracania samochoddw;
9) dla terenu 8. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m + 7 m;
10) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D2.KDW, E4.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zieleh urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
2) dla terenu D2, KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m;
3) dla terenu E4. KDW:

a) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m;

b) plac do zawracania samochoddw.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 12. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaodztwa Slaskiego.

Radca Prawn
g,'/a’“"‘)" DLy Ca
Damian Kordek
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Imielin

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,, WIOSKI POLUDNIE” — cz¢§¢ A

Rada Miasta Imielin, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), postanawia
nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Imig i
Nazwisko, s Ustalenia projektu
nazwa Oznaczenie
. . . e planu dla
Jjednostki gz ; nieruchomosci, p & ¢
Lp. 2 T Tres¢ uwagi i nieruchomosci, Uwagi
organizacyjnej ktorej dotyczy —
. térej dotyczy
iadres uwaga
i uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wyloZenie
1. Osobanrl Whiesiono o: uwaga natury uwaga natury Zakres uwagi wykracza poza istotg planu
Stowarzyszenie 1) Zakaz zmiany ogdlnej ogolnej miejscowego.
Nasz limelin poziomu wod
gruntowych
obowigzujacy na
calym obszarze mpzp
2) Zakaz sytuowania i uwaga natury uwaga natury Zakres uwagi wykracza poza istote planu
rozbudowy ogdinej ogdlnej miejscowego.
infrastruktury
Zwigzane] z
wydobyciem
(eksploatacjg) wegla
kamiennego
2. Osoby nr 2 1) Wniesiono o Dz nr C5.R —teren rolniczy; | Zgodnie z polityka przestrzenng miasta w
zmiang przeznaczenia 659/124, C4.MN — teren ramach ksztattowania struktury funkejonalno-
C4 MN na MN-U, w 895/133. zabudowy przestrzennej eliminuje si¢ funkcje konfliktowe,
celu umozliwienia mieszkaniowej w tym ogranicza si¢ udzial terenéw ustugowych
realizacji jednorodzinne;. na terenach przeznaczonych glownie pod
zaplanowane;j zabudowe mieszkaniows, z czym mamy do
inwestycji, tj. SPA. czynienia w rozpatrywanym przypadku.
Utrzymuje si¢ wylacznie tereny posiadajace
taka funkcje bez planowania rozwoju kolejnych.
2) Whniesiono o Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdow
zmiane przeznaczenia formalnych. Jej przyjecie skutkowatoby
C5.Rna MN-U, w naruszeniem ustalen studium.
celu umozliwienia
realizacji
zaplanowanej
inwestycji, tj. SPA.
3) Wniesiono o 1.Uwaga bezzasadna w zakresie wprowadzenia
mozliwo$¢ realizacji zapisow umozliwiajacych realizacje drogi
dojazdu do planowanej taczacej ul. Kusocinskiego z ul.
inwestycji (zgodnie z Dunikowskiego. Ustalenia planu dopuszczaja
zatacznikiem mozliwos¢ realizacji dojazdéw w granicach
graficznym) oraz terenow R 1 MN, co w konsekwencji moze
ujecia go jako droge funkcjonowaé jako ciag komunikacyjny faczacy
publiczng. ww. drogi.
2.Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na
skutki finansowe dla gminy nie przewiduje si¢
wprowadzenia zapiséw do projektu planu, w
wyniku ktérych wnoszona droga stanie si¢
droga publiczna.
Drugie wyloZenie
3. Qsoby nr 2 1) Wniesiono o Dz. nr C5.R - teren 1olniczy; | Zgodnie z polityka przestrzenna miasta w
zmiane przeznaczenia 659/124, C4.MN — teren ramach ksztattowania struktury funkcjonalno-
C4 MN na MN-U, w 895/133. zabudowy przestrzennej eliminuje si¢ funkcje konfliktowe,
celu umozliwienia mieszkaniowej w tym ogranicza si¢ udzial terenéw ustugowych
realizacji jednorodzinne;j. na terenach przeznaczonych giéwnie pod
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zaplanowanej
inwestycji, tj. SPA.

zabudows mieszkaniowa, z czym mamy do
czynienia w rozpatrywanym przypadku.
Utrzymuje si¢ wylacznie tereny posiadajace
taka funkcje bez planowania rozwoju kolejnych.

2) Wniesiono o
zmiang przeznaczenia
C5.Rna MN-U, w
celu umozliwienia
realizacji
zaplanowanej
inwestycji, tj. SPA.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
formalnych. Jej przyjecie skutkowatoby
naruszeniem ustalen studium.

3) Wniesiono o
mozliwos¢é realizacji
dojazdu do planowane]
inwestycji (zgodnie z
zatacznikiem
graficznym) oraz
ujecia go w planie jako
droge publiczng.

1. Uwaga bezzasadna w zakresie wprowadzenia
zapisow umozliwiajacych realizacje drogi
faczacej ul. Kusocinskiego z ul.
Dunikowskiego. Ustalenia planu dopuszczaja
mozliwosé realizacji dojazdéw w granicach
terendéw R i MN, co w konsekwencji moze
funkcjonowa¢ jako cigg komunikacyjny fgczacy
ww. drogi.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzglgdu na
skutki finansowe dla gminy nie przewiduje si¢
wprowadzenia zapiséw do projektu planu

w wyniku ktérych wnoszona droga stanie si¢
droga publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru »WIOSKI POLUDNIE” — cze§¢ A inwestycji z zakresn
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Imielin ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z poZn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) érodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodel.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Burmistrzowi Miasta Imielin.

BURMIST/
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
» WIOSKI POEUDNIE” — czes¢ A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
»WIOSKI POLUDNIE"” przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/228/2017 Rady Miasta Imielin
z dnia 29 listopada 2017 r. Procedura sporzadzania i uchwalania planu zostata podzielona na dwie cze$ci.
Wynika to z braku zgody odpowiedniego ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Pafstwa na cele nielesne. Organ sporzadzajgcy plan uznal, ze z uwagi na dlugi czas
oczekiwania na ww. zgodeg, bedzie dalej procedowat dla czgsci obszaru objgtego uchwaly intencyjng —
czgsci A. Sporzadzanie planu dla pozostatej czgsci — czgsci B, bedzie kontynuowane po uzyskaniu zgody,
o ktérej wyzej mowa. Celem sporzadzenia planu jest przede wszystkim umozliwienie rozwoju terendw
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Istotna jest rowniez konieczno$¢ zastapienia obowigzujacych tu
trzech planéw jednym opracowaniem, ktére integrowaloby wszelkie dziatania w zakresie planowania
przestrzennego. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2018r,
poz. 1945 z pézn. zm.), uwzgledniajgc:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Imielin (dalej: Studium) oraz z uwzglednieniem wnioskéw mieszkaficéw. Projekt miejscowego planu
przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna, dla
nielicznych nieruchomosci z réwnowazng funkcjg ushugows, jako usankcjonowanie stanu istniejgcego.
W kontekscie obszaréw skiadajacych si¢ na system terendw otwartych przewiduje tereny rolnicze oraz wéd
powierzchniowych $rédlgdowych. Powyzsze skiadowe struktury funkcjonalno-przestrzennej uzupelniajg
tereny komunikacji (drogowej oraz kolejowej). Projekt planu w kontekscie obszaréw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych w duzej mierze sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie, dajac réwniez
mozliwos$¢ znacznego zwigckszenia jego zasiggu.

Analizowany teren niemal w catodci znajduje si¢ w granicach trzech obowigzujacych miejscowych
planéw, przyjetych nastgpujacymi Uchwatami Rady Miasta Imielin: Nr XL/204/2002 z dnia 31 maja
2002 r., Nr XVI/96/2012 z dnia 25 stycznia 2012 r. oraz Nr XXV/ 157/2012 z dnia 28 listopada 2012 r.
Projektowane opracowanie w odniesieniu do ww. aktéw prawa miejscowego wprowadza zmiany przede
wszystkim w zakresie znacznego zwigkszenia powierzchni terenow z mozliwoscia realizacji zabudowy.
Wprowadza réwniez niewielkie korekty uktadu komunikacyjnego.

+ Walory architektoniczne ikrajobrazowe — obszar opracowania znajduje si¢ w centralnej czesci
jednostki, ktérag wramach obowigzujgcego Studium nazwano zespotem urbanistycznym ,,Potudniowo-
zachodni uklad ulicowy”, ktéry faczy w sobie ulicowy uktad zabudowy — gloéwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej — z uzytkowanymi rolniczo terenami otwartymi. Krajobraz obszaru opracowania w pelni
wpisuje si¢ w powyzszg charakterystyke. Cechuje go umiarkowany stopien zurbanizowania, ze znacznym
udzialem teren6w mieszkaniowych oraz zdecydowanie mnigjszym - mieszkaniowo-ustugowych.
Stanowigce istotny element krajobrazu tereny rolne izielone uzupelniajg przestrzenie zurbanizowane
i stopniowo sg przez nie wypierane. W sposob negatywny na jakos$¢ krajobrazu wplywaja przecinajace
wschodnig cz¢§¢ planu linie napowietrznych sieci elektroenergetycznych 110 kV. Na terenie opracowania
brak jest obiektéw o szczegdlnych walorach architektonicznych.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie ma ustalen w tym
zakresie.

+ Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz

Id: 8D3925C6-8237-4686-BD52-22A1D0AF194A. Projekt Strona 1



odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majgce na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne, uwzgledniajgce wystepowanie obszaru aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzgdzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007r. oraz respektujac wymogi wynikajace zuchwaly Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczerl w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw. Analizowane opracowanie uwzglgdnia réwniez wystgpowanie gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 452 — Zbiomnik Chrzanow.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Ziemowit” WK-374
(w catosci) oraz ,Ledziny” WK-7101 (w czgsci), jak rowniez obszaru i terenu gérniczego ,,Ledziny 17 (w
catosci).

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystgpuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na bardzo niewielkim fragmencie analizowanego terenu wystepuje lesny uzytek gruntowy, ktéry
w miejscowym planie przeznaczono pod droge publiczng klasy lokalnej, w zwigzku z czym wymagane jest
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Fragment ten zostal wylaczony
z czgsci A procedury planistycznej, o czym mowa na wstepie uzasadnienia. Istniejgce grunty rolne z uwagi
na polozenie w granicach administracyjnych miasta nie zaliczaja si¢ do chronionych. Ponadto cze$é obszaru
planu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym,

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 1%-50%. Warto$¢ 1% dotyczy terenu
komunikacji kolejowej iwynika zkonieczno$ci usankcjonowania stanu faktycznego. Jednoczesdnie
wskaznik pbc réwny 50% mozna uzna¢ za majgcy stosunkowo znaczacy pozytywny wplyw na §rodowisko
przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny rolnicze oraz wod powierzchniowych $rodladowych, ktére
skiadajg si¢ na system ,,obszaréw otwartych” Imielina. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$é biologiczng tego obszaru i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — na obszarze
planu nie wystgpujg tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej (brak obiektéw wymagajacych ochrony). Jego realizacja nie wptynie
w spos6b negatywny réwniez na zabytki oraz dobra kultury wspdlczesnej, znajdujace sie poza obszarem
planu.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalef z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. ;

- Nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

- Zakaz lokalizowania na terenach, w zakresie zgodnym z ich przeznaczeniem, przedsigwzieé mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. oudostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i droég niebedacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego).

- Wprowadza ochrong przed hatasem poprzez uwzgl¢dnienie odpowiedniego maksymalnego —
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach MN i MN-U;

- Dla funkcji ustugowej wramach obu ww. przeznaczen zakazuje lokalizowania ustug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, obrébka: kamienia, metali lub drewna (z dopuszczeniem produkcji wyrobéw
jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opalem, warsztatéw imyjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow oraz stacji paliw (czes¢ ww. ushug zostata dopuszczona na pojedynczych terenach — A2.MN-U,
C6.MN-U i E2.MN-U).

- Ustala granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i éredniego napigcia.

W granicach opracowania nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa
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w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Informacje te zostaly ujete w czesci
tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb o0séb ze szczegélnymi potrzebami, plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na terenie drog
publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, natomiast na terenach pozostalych, dla ktérych przewiduje sie miejsca do
parkowania — w ilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza
ustalenia pozwalajgce spelni¢ wymogi zwiazane z dostepem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie
pochylni przed liniami zabudowy. Dodatkowo nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych
realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb ww. osob.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni do$¢ silnie
zurbanizowane] i posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej. Cze$¢ jednej z drég wewnetrznych
stanowi element nowoprojektowany, za$ niektdre istniejace odcinki publiczne bedg wymagaly dostosowania
do wprowadzonych wuchwale parametréw technicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, gléwnie
poprzez jej doggszczenie oraz poszerzenie zasiggu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spelniaja
oczekiwania spoleczne, umozliwiajac na analizowanym terenie zardwno zamieszkanie, jak i prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziafalnosci ustugowej (te w ramach funkcji juz
istniejgcych), tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta.

« Prawo wiasnoéci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendéw, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

« Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — niedotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

» Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie i rozbudowg ukladu komunikacyjnego, wyznaczenie na przestrzenie publiczne terenow:
KDZ, KDL oraz KDD, jak réwniez umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
wszystkich terenach dopuszczajacych funkcje ustugows,

» Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegélowych, uwzglednia takze przebiegi istniejgcych sieci. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

«Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczefistwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie skiadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej,
jak rowniez ogloszenie o wylozeniu (dwukrotnym) ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji
dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Imielin). Uwagi do projekty planu mogly byé skladane za pomocy
elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na $rodowisko za pomoca
§rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

« Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XXXVII/228/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,Wioski Poludnie”, Rada Miasta Imielin
podjeta dnia 29 listopada 2017 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Imielina kolejno:

- Oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
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miejsce i termin sktadania wnioskdw.

- Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

- Wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.

- Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

- Sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

- Przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna
opinig.

- Wystapit i uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na rodowisko.

- Oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wylozenia i wylozyl go w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 16 lipca
2019 r. oraz zorganizowal dyskusje¢ publiczng w dniu 8 lipca; jednoczesénie zawiadomit o mozliwosci
skladania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 lipca 2019 1.

- Do projektu planu miejscowego wplynely dwie uwagi ztozone w terminie oraz jedna uwaga zlozona po
wyznaczonym terminie, nie zostaly one uwzglednione.

- Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi.

- Wylgczyt z opracowania grunty lesne Skarbu Paristwa, dla ktérych uzyskiwana jest zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

- W zwiazku z wylgczeniem ww. gruntéw z opracowania, ponownie oglosil o wylozeniu projektu planu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczgciem
wylozenia i wylozyt go w dniach od 8 listopada 2019 r. do 29 listopada 2019 r. oraz zorganizowat dyskusje
publiczng w dniu 19 listopada; jednocze$nie zawiadomit o mozliwosci skiadania uwag do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 grudnia 2019 .

- Do projektu planu miejscowego wplynela jedna uwaga ziozome w terminie, nie zostala ona
uwzgledniona.

- Do prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynety uwagi.

- Przedlozy!l Radzie Miasta Imielin projekt planu wraz z zatgcznikami, w tym listg nieuwzglednionych
uwag celem jego uchwalenia.

« Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej zdopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych ujeé wody. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw powstatych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni $ciekow, zbiomikéw bezodptywowych oraz nakazuje
uwzglednienie wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin. W ramach
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala podigezenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania oraz
zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$ciz na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wniosk6éw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
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Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiaja im zabudowe
1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub ustugowe (te wramach funkcji juz
istniejgcej). Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie oraz
rozbudowe ukladu komunikacyjnego, czy umozliwienie lokalizowania ushig o charakterze publicznym na
terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoleczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja
na stuszno$é przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o stosunkowo dobrze wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala lub
poszerzala istniejaca, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
daje mieszkancom mozliwo§¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej
komunikacji miejskiej w Imielinie obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Przystanki
ZTM znajdujg si¢ w ciggu ul. Podmiejskiej (w granicach planu). Pofaczenie kolejowe zapewniaja koleje
$laskie ze stacjg w odlegtosci ok. 300 m w linii prostej.

W_zakresie ufatwienia przemieszczania sig pieszych irowerzystéw plan miejscowy nie wprowadza
szczegblnych rozwigzan dotyczgcych komunikacji pieszo-rowerowej. Uwzglednia oraz ustala przebiegi
szlakéw rowerowych. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu nie wykluczajg mozliwo$ci wprowadzania
rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw na poszczegdlnych terenach.

Miasto Imielin nie posiada sporzgdzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktdérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono nowe
tereny inwestycyjne, co bedzie wigzato sie ze wzrostem dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatku od
budynkéw i gruntéw wraz z sukcesywna ich zabudowa. Ponadto przewiduje sie dochody z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych w zwigzku z obrotem tymi nieruchomogciami i renty planistycznej w zwigzku
ze wzrostem wartosci nieruchomosci. Gmina bedzie uzyskiwata réwniez nieznaczny dochéd z tytutu
podatku rolnego. Realizacja planu miejscowego bedzie wigzala si¢ z wydatkami na rozbudowe drég
publicznych.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czeé¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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