Projekt

zdnia 14 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR...ccovvvrrevernnne
RADY MIASTA IMIELIN
Zdfil v 2021 r

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Imielin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst

jedn.: Dz. U. z2020r. poz. 611)

Rada Miasta Imielin uchwala:

§1.
Zasady wynajmowania lokali

wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin
wg zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XLI/214/2002 Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Imielin.

§ 4.

~ Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik . do uchwaty Nr ....ccocvevnee.
Rady Miasta Imielin

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
Niniejsza uchwatla okredla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Imielin.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
l)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3)gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Imielin;
4)wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Imielin, reprezentowang przez Burmistrza
5)lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6)gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

T)dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

8)najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
zlozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art.94 ust.2 pkt 1 lit.a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1270, z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§3.
1 Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

Inajmu na czas nieoznaczony nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury dla gospodarstwa
wieloosobowego i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

2)najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ 70% najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego
i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca obnizenie czynszu o020 %, nie moze
przekroczy¢: 50% najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego i70% najnizszej emerytury
w gospodarstwie  jednoosobowym  w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztoZenia wniosku.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4.

1. Wnioskodawca spetnia warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy poprzez zawarcie umowy
o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony albo najem socjalny lokalu, jezeli:

1)posiada metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mnigjsza niz  5m? w  gospodarstwie  wieloosobowym  lub  mnigjsza niz 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym;

2)zamieszkuje lokal, kitéry niespelnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3)zamieszkuje = razem  zosobg niepelnosprawng lub  zosobg wymagajacg stalej  opieki,
w lokalu ktéry nie jest dostosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych;

4)jest wychowankiem opuszczajacym w wyniku uzyskania peinoletnosci dom dziecka iinne placowki
opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka;

5)jest osobg bezdomna.

2. Wnioskujgcy ubiegajgcy sig¢ onajem ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabywaja
uprawnienia do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objeciu ostateczng listg oczekujacych.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego, przystuguje osobom spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

lutracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej;

2)zostaly wykwaterowane z mieszkan zagrozonych katastrofg budowlang zgodnie z prawomocng decyzja
nadzoru budowlanego;

3)zajmujg lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym opréznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy;

4)opuscily dom dziecka lub inna placéwke opiekuricza w wyniku osiagnigcia pelnoletnosci i nie posiadaja
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego a przed umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwatly w Imielinie;

2. Pierwszenstwo, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochéd gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust. 1 pkt 1 w przypadku
najmu lokalu i § 3 ust. 1 pkt 2 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdziak 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6.

1. Zamiana lokali mieszkalnych wychodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, zktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcow zainteresowanych zamiang lokali.
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4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przediozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.,

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w oplatach czynszu iinnych oplat z tytutu
najmu lokalu wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Osoby ubiegajgce si¢ o zamiang Iokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane
w § 3 ust. 1 pkt 1 do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 3 ust. 1 pkt 2 do zawarcia umowy najmu
socjalnego.
Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoleczne;j

§7.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sj na pisemny wniosek
sktadany w Urzedzie Miasta Imielin, na odpowiednim formularzu do ktérego dolacza sie wskazane w nim
dokumenty.

2. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku
w terminie 14 dni.

3. Wniosek po weryfikacji jest wpisywany na liste oczekujacych irozpatrywany w oparciu o kryteria
wynikajace z powyzszej uchwaty,

4. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy na liscie
nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig umowy najmu.

5. Rozpatrywanie wnioskow uzaleznione jest od dysponowania przez Burmistrza wolnymi lokalami
mieszkalnymi, z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

6. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania o zmianie adresu do korespondencji
oraz o zmianach jego sytuacji zyciowej i materialnej majacych wplyw na realizacje jego wniosku.

7. Wnioski na liscie oczekujacych przed zawarciem umowy najmu lokalu podlegaja ponownej weryfikacji
poprzez ztozenie przez wnioskodawce: o$wiadczenia , ze dane we wniosku nie ulegly zmianie lub aktualizacja
wniosku, w przypadku gdy dane we wniosku ulegly zmianie.

8. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie
oczekujgcych, z zastrzeZzeniem zasad pierwszenstwa okreslonych niniejszg uchwatg, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

§ 8.

1. Spoleczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej
wiadomo$ci w terminie do dnia 20 marca kazdego roku raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw
o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali za rok poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace dane:
1)liczba wnioskdw, ktdra wptyneta w danym roku;
2)liczba 0s6b oczekujgeych na przydzial mieszkania;

3)liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskéw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

4liczba rozpatrzonych pozytywnie Ilub negatywnie wnioskéw o najem socjalny lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym;
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5)liczba zawartych umoéw najmu na czas nieoznaczony;
6)liczba zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.

3. Raport, o ktérym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez publikacje na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Imielin oraz wywieszenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Imielin.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§9.

1. Osoby, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity
w trybie art. 691 ustawy Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moga wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu.

2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony zostaje zawarta zosobami po spelnieniu 1gcznie
nastepujacych warunkdw:

l)osoby te zamieszkiwaly za zgoda wynajmujgcego znajemcg iprowadzily wraz znim wspdlne
gospodarstwo domowe;

2)nie zaleganie z oplatami za czynsz i innych oplat;

3)osoby te nie wykraczaly w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;
4)spetnione jest kryterium dochodowe okreslone w § 3 uchwaty;

5)brak mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

3. Osoby, zktérymi nie zawarto umowy najmu na podstawie ust. | wzywa sie do oprdznienia lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od czasu opuszczenia go przez
najemce lub jego $mierci.

4. Do czasu opuszczenia lokalu osoby tam przebywajace placa gminie odszkodowanie w wysokosci
w jakiej najemca optacatby czynsz w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10.

1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sa dla niej niezbgdne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci poruszania sie po lokalu, korzystania z kuchni i lazienki.

2. Lokal, oktérym mowa wust. ] winien speiniaé wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 11.

1. Lokale mogg by¢ przeznaczane na realizacje zadan zzakresu pomocy spolecznej oraz ustawy
o wspieraniu rodziny ipieczy zastgpczej na pisemny wniosek Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Imielinie.

2. Lokale o ktérych mowa w ust. 1 moga zostaé przeznaczone na:
1)mieszkania chronione wspierane

2)mieszkania chronione treningowe
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3. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Imielinie wytania osoby, ktére majg uzywac lokali i udostepnia
im lokale na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Jan Chwiedacz

Radca PY’ZUY

ek
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miasta Imielin zdnia ............. czerwca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin

W dniu 22 marca 2018r. uchwalono ustawe o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idomoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw,
ktéra weszta w zycie 20 kwietnia 2018 roku. Zgodnie z zapisami art. 17 tejze ustawy, z dniem 20 kwietnia
2021 roku tracg swojg wazno$¢ uchwaly podjete na podstawie art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Taka uchwalg jest uchwala Nr
XL1/214/2002 Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin.

Dodatkowo w/w ustawa z22 marca 2018 roku wprowadzila dodatkowe regulacje wymagajgce
aktualizacji iuchwalenia, m in.: obowigzek wskazania definicji pobliskiej miejscowosci, aktualizacja
wniosku o najem lokalu, okreslenie warunkéw, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla o0séb
niepetnosprawnych.

Majac na uwadze powyZsze uwazam za zasadne podjecie stosownej uchwaly celem wdrozenia nowego
aktu prawa miejscowego.

BPRMISTRCA

ZASTEPC

mgr ing. Kxsz{of Szluzy

Id: 06E02A46-889A-4946-AAE6-775ED294F96B. Projekt Strona 1



