Projekt

z dnia 15 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ........cccccvvrvenne

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Imielin na lata 2021-2025”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt15, art.42ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U.2020.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2020.611)

Rada Miasta Imielin
uchwala:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Imielin na lata 2021-
2025”, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XXXVII/230/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 29 listopada 2017r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Imielin na lata 2018-
20227

§4.

_ Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Jan Chwiiedacz
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Imielin

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Imielin
na lata 2021 - 2025

L. Wstep

Zgodnie zzapisami art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2020.713 t.j. zpbdzn. zm.) iart. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 t.j. z péZn. zm.), zwanej
w dalszej czesci ustawa o ochronie praw lokatoréw, do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Gmina wykonuje swoje
zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac
mieszkanjowy zaséb gminy. Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyla na gminy obowigzek
uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej
pigé kolejnych lat.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin zawiera opis ilosciowy
i jakosciowy stanu obecnego zasobu, potrzeby remontowe i inwestycyjne oraz prognozy dziatan w latach
2021 - 2025, nakierowanych na poprawe stanu technicznego istandardu zasobu mieszkaniowego.
Opracowanie niniejszego programu ma na celu okreslenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
bedacego w dyspozycji gminy, analiz¢ potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji wynikajgcych ze
stanu technicznego budynkéw ilokali, wskazanie Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej,
okreslenie zasad polityki czynszowej a takze wskazanie dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
zasobu i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin.

IL. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Imielin

W sktad mieszkaniowego zasobu miasta Imielin zwanego dalej ,zasobem” wchodzg nastepujace
lokale:

1. Lokale mieszkalne stan na dzien 28.02.2021 r.

Nr Pow. Wyposazenie Stan
Lip. Adres lokalu uzytkowa e techniczny
(m?) we | lazienka | “onalzaca c.0. gaz lokalu
sanitarna
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11
1 Apteczna 12 - 100,85 tak tak tak tak (piec nie | dostateczny
weglowy)
g | Snhbet | 5840 | tak | tak tak BAMES | vee | oy
53 weglowy)
3| BrAYTR 101,10 | tek | tak tak nie | nie | dobry
4 | B ‘;g’em 2 80,50 | tak | tak tak nie nie |  dobry
5 Imlegls‘“ka I 30,00 |tak | tak tak tak | tak | b.dobry
6 | miemska ), 72,00 | tak | tak tak tak | tak | b.dobry
7 | Tmeliske |5 30,00 | tak | tak tak tak | tak | b.dobry
8 Imielinska 4 30,75 tak tak tak tak tak b.dobry
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85
g | fmichska | 28,00 | tak | tak tak tak | tak | b.dobry
j | Pomyclenia | 5740 |tak | tak tak mepiee | a1 gty
89 weglowy)
i, || | g 5410 | tak | tak tak nie | nie | dobry
12 Wyz‘g’glema 4 64,50 | tak | tak tak nie nie dobry
13 Wyzg’; lenia 5 54,80 tak tak tak nie nie dobry
14 | Wyzyolema |y 7230 | tak | tak tak tak nie |  dobry
15 Wyz‘;;"ema 5 23,60 | nie | nie tak nie nie | b.dobry
16 W}’Z‘;' flema 3 8620 | tak | tak tak il nie |  dobry
17 | Drzymaty 60 1 108,93 tak tak tak nie nie dobry
2. Lokale przeznaczone na najem socjalny stan na dzien 28.02.2021 r.
; Wyposazenie Stan
L.p. Adres loiglu Pow.t(;nzlgg;kowa T techniczny
we | lazienka | olaltzAda | gaz lokalu
sanitarna
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11
1 DI‘Z]);I;] By 1 42,40 tak tak tak nie | nie | dostateczny
2 Drzl};r;la}y 2 30,20 tak tak tak nie | nie | dostateczny
3 | Pramey | 64,30 tak | tak tak nie | nie | dostateczny
4 Dr?;ga}y 5 42,30 tak | tak tak nie | mie | dobry
5 WyZ\;'?lema 4 21,00 nie nie tak nie | nie | dostateczny

Obecnie, mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w calosci
wiasno$¢ Miasta. Brak jest wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiadataby lokale mieszkalne.
Mieszkaniowy zaséb tworza lokale mieszkalne wynajmowane na podstawie uméw najmu o odplatne
uzytkowanie lokalu, zawartych na czas nieokreslony i lokale wynajmowane na podstawie uméw zawartych

na czas okreslony.

Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow.
Podstawa okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ bedg przeglady techniczne
budynkéw. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenistwa i zagrozenia
zycia.
IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Z uwagi na niewielkg ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb, potrzeby mieszkaniowe osob
o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkow gminy wynikajacy z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego nie planuje si¢ sprzedazy lokali.
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W przypadku zainteresowania najemcow nabyciem zajmowanych lokali na wiasno$é dopuszcza sie
rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2021 - 2025,
ktére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu,
aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkow na remonty.

2. Ustala sig¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za najem socjalny lokalu,
¢) za lokale zamienne.

3. Wysokos$¢ czynszu dla lokali mieszkalnych moze zosta¢ obnizona o 20% w przypadku, gdy miesieczny
dochdd gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego z 3 ostatnich miesiecy,
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ustawowych
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosé uzytkowa lokali.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) brak centralnego ogrzewania - 20 %
b) brak tazienki - 15 %
c) brak gazu przewodowego - 15 %
d) brak WC w lokalu - 13 %
e) brak wody w lokalu - 10 %
f) brak kuchni w lokalu- 5 %
g) suterena- 5 %
h) poddasze - 5 %
i) wspblny przedpokédj - 3 %
J) slepa kuchnia - 3 %
k) stan techniczny budynku (budynek o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowany) - 3%
I) polozenie budynku poza centrum miasta- 3%
- ul.Wyzwolenia
- ul.Drzymaty
m) usytuowanie mieszkania w budynku (na czwartym i wyzszym pigtrze bez windy, ciemne - 3%
6. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ wiecej niz 65% stawki bazowej.
7. Ustalenie stawki bazowej oraz czynszu lub innych oplat za uzywanie lokali nalezy do Burmistrza.

8. Upowaznia si¢ Burmistrza do podwyzszenia stawki czynszu lokali mieszkalnych do maksymalnych
granic ustalonych ustawowo.

9. Burmistrz dokonuje podwyzszenia stawek czynszu nie cze$ciej niz raz w roku.
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VI.  Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w Kkolejnych latach.

1. Zasobem mieszkaniowym gminy Imielin zarzadza Burmistrz Miasta Imielin.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem obejmuja w szczegolnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujace sie¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw.

3. W odniesieniu do budynkéw, w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne wchodzace w skiad zasobu,
bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalno$¢ ich remontu lub winnych przypadkach
uzasadnionych potrzebg realizacji przez Gming szczegblnego celu lub tez innych zadan, dopuszcza sig
mozliwos¢ ich wykwaterowania i wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.

VIL  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2021-2025 Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego bgdg $rodki pochodzace z czynszu
najmu i srodki wydzielone na ten cel w budzecie miasta.

VIII.  Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty bieiacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach
Koszty utrzymania zasobu 2021 2022 2023 2024 2025
komunalnego ) 5 -
tys ty$§ tys ty$ tys
Koszty biezacej eksploatacji 91 100 108 115 124
Koszty remontéw i modernizacji 44 55 65 75 85
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem: 135 155 173 190 209

IX. Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Imielin.

1. W zwigzku zpogarszajagcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu, konieczne jest
dokonywanie biezacych remontéw budynk6w celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Realizacja planowanych remontéw i modernizacji obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia
najemcom lokalu zamiennego.
3.Z uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb, potrzeby mieszkaniowe o0sdb

o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkéw gminy wynikajacy zustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

4. W przypadku zainteresowania najemcéw nabyciem zajmowanych lokali na wiasno$¢ dopuszcza sig
rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

5. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali osobom osiggajacym dochody, ktére pozwola na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajgcym tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

BURMISTH;
4

. Jan Chwiedecz
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miasta Imielin z dnia ............. marca 2021 r. w sprawie

uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Imielin

na lata 2021-2025”

W dniu 22 marca 2018r. uchwalono ustawe o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektoérych innych ustaw, ktéra weszla w zycie 20 kwietnia 2018 roku. Zgodnie z zapisami art. 17
tejze ustawy, z dniem 20 kwietnia 2021 roku tracg swojg wazno$¢ uchwaty podjete na podstawie
art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Taka uchwalg jest uchwata Nr XXXVII/230/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 29
listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Imielin na lata 2018-2022”

Dodatkowo w zwiazku z konieczno$cig podjecia nowej uchwaly w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji wieloletniego programu i co za tym idzie podjecie nowej uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze uwazam za zasadne podjecie stosownej uchwaly celem
wdrozenia nowego aktu prawa miejscowego.




