Projekt

zdnia 17 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........oeeveeenn.

UCHWALA NR ...oocovvrrvirrnene
RADY MIASTA IMIELIN
2ZAME cansaanne 2021r

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Imielin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Miasta Imielin uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.
1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Imielin.
2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
l)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2)Gmina - nalezy rozumiec¢ przez to Gmine Imielin;
3)Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Imielin, reprezentowang przez Burmistrza;
4)gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art.2
pkt. 9 ustawy

5)dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

6)pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowoéé polozong w powiecie bierunsko-
ledzinskim lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 2.

1. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy oraz
spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji gminy
przeznaczone sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz osdb uprawnionych.
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Rozdzial 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3.

O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze ubiegaé si¢ osoba, ktérej miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy
poprzedzajacych dzien ztoZenia wniosku o najem nie przekracza:

1)150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2)100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4.

1. O najem socjalny lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba, ktorej miesigczny dochdd gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajgcych dziefi zlozenia
wniosku o najem w przeliczeniu na jednego nie przekracza:

1)100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2)70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres oznaczony.

3. Umowg najmu socjalnego lokalu mozna przedhizy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal spetnia
kryteria okreslone w uchwale.

4. 7 najemcs, ktérego dochod, po uptywie terminu zawartej umowy najmu socjalnego lokalu, nie uzasadnia
jej przedtuzenia, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu, na czas nieoznaczony, pod warunkiem
nieprzekroczenia progu dochodowego opisanego w § 3 oraz niezaleganiem z optatami za korzystanie z lokalu.

§ 5.

Wysokos$¢ czynszu moze zosta¢ obnizona o 20 % w przypadku, gdy miesigczny dochdéd gospodarstwa
domowego z 3 ostatnich miesigcy, poprzedzajgcych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na
jednego czlonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1)70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2)50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

1. Wnioskodawca spelnia warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy poprzez zawarcie umowy
o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony albo najem socjalny lokalu, jezeli:

1)posiada metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza  niz  5m? w  gospodarstwie  wieloosobowym lub  mniejsza niz = 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

2)zamieszkuje lokal, ktory nie spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3)zamieszkuje razem zosoba niepelosprawna lub  zosoba wymagajacg stalej  opieki,
w lokalu ktdry nie jest dostosowany do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

4)jest wychowankiem opuszczajagcym w wyniku uzyskania peinoletnosci dom dziecka iinne placéwki
opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka;

5)jest osobg bezdomna.
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2. Wnioskujgcy ubiegajacy si¢ onajem ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabywajg
uprawnienia do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objgciu ostateczng listg oczekujgcych.
Rozdzial 5.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.

1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego, przystuguje osobom bedgcymi mieszkaficami Gminy, speiniajacym co najmniej jedno z ponizszych
kryteriow:

1)utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

2)zostaly wykwaterowane z mieszkan zagrozonych katastrofg budowlang zgodnie z prawomocng decyzja
nadzoru budowlanego;

3)zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajgcym opréznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu Iub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy;

4)opuscity dom dziecka lub inna placéwke opiekunicza w wyniku osiggniecia petnoletnosci i nie posiadaja
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego a przed umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwaty w Imielinie;

2. Pierwszefistwo, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochéd gospodarstwa domowego

nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale
w § 3 w przypadku najmu lokalu mieszkalnego i § 4 ust. 1 w przypadku najmu socjalnego lokalu.
Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 8.
1. Zamiana lokali mieszkalnych wychodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza.
2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, zktérymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiane mieszkan.
3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcOw zainteresowanych zamiang lokali.

4. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze byé dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcg.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Osoby ubiegajace si¢ ozamiang lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane
w § 3 do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 4 ust. 1 do zawacia umowy najmu socjalnego.
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Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poeddania tych spraw kontroli spolecznej

§9.

1. Osoba ubiegajaca sig o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada stosowny wniosek
w Urzedzie Miasta Imielin do ktérego zobowigzany jest dofaczyé:

l)deklaracje o wysokosci dochodéw osiggnietych przez czionkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku ztozonej zgodnie z ustawa;

2)oswiadczenie o stanie majatkowym czionkow gospodarstwa domowego;
3)oswiadczenie o nie posiadaniu prawa do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;
4)oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzulg RODO.

2. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku wzywa sie wnioskodawce do uzupelnienia wniosku
w terminie 14 dni. Nieuzupelienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania sie
o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Imielin.

3. Wniosek po weryfikacji jest wpisywany na liste oczekujgcych irozpatrywany woparcm o0 kryteria
wynikajace z powyzszej uchwaly.

4. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy na liscie
nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig umowy najmu.

5. Rozpatrywanie wnioskéw uzaleznione jest od dysponowania przez Burmistrza wolnymi lokalami
mieszkalnymi, z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszefistwa.

6. Lista oséb wpisanych na liste oczekujacych podawana jest do publicznej wiadomodci raz w roku,
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Imielin na okres 21 dni.

7. Kryteria uchwaty dotyczace najmu musza by¢ spelnione réwniez w chwili otrzymania skierowania do
zawarcia umowy najmu, co podlega weryfikacji.

8. Osoba ktora nie spetnia kryteriow uchwaty w chwili rozpatrzenia wniosku zostaje skreslona z listy.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje wniosku, w szczegodlnosci w zakresie zmiany adresu zamieszkania, stanu
cywilnego, sytuacji rodzinnej lub uzyskanego tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci.

10. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejno$cia umieszczenia na liscie
oczekujgeych, z zastrzezeniem zasad pierwszefistwa okreslonych niniejszg uchwata, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

11. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
daty otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu powoduje utrat¢ prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liScie, zgodnie z zasadami przyjgtymi niniejsza uchwats.

Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10.

1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce¢, umowa najmu moze byé zawarta z osobami
stale zamieszkujgcymi z najemca, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe, pod warunkiem splaty
zadtuzenia w przypadku gdy takie wystgpuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadhuzenia w calosci lub

w ratach.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami pozostatymi w lokalu, ktére
nie wstgpily w stosunek najmu na podstawie art 691 § 11 § 2 Kodeksu Cywilnego oraz speiniajg nastepujace
przestanki:
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1)prowadzily wspélnie z najemcg gospodarstwo domowe do chwili jego smierci,

2)splaty zadluzenia w przypadku gdy takie wystgpuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadhizenia
w catosei lub w ratach.

3. Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemcg, w ktérego najem nie wstapily
po smierci najemcy, muszg spetniac kryteria dochodowe okre$lone w niniejszej uchwale.

Rozdziat 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 11.

1. Warunki, ktére winien speinia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci poruszania sie po lokalu, korzystania z kuchni i lazienki.

2.Lokal, oktérym mowa wust. I winny speniaé wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej.
§12.

Gmina Imielin nie przeznacza lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin na
realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziatl 11.
Postanowienia koncowe.
§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Imielin

§ 14.
Traci moc Uchwata Nr XL1/214/2002 Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Imielin.
§ 15.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

BURMISTRZ MIASTA
IM
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miasta Imielin z dnia ............. marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielin

W dniu 22 marca 2018r. uchwalono ustawe o zmianie ustawy o finansowym wsparciu

tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw, ktéra weszla w zycie 20 kwietnia 2018 roku. Zgodnie z zapisami art. 17
tejze ustawy, z dniem 20 kwietnia 2021 roku traca swojg waznos$¢ uchwaty podjete na podstawie
art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Taka uchwalg jest uchwata Nr X1.I/214/2002 Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca
2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Imielin.
Dodatkowo w/w ustawa z 22 marca 2018 roku wprowadzita dodatkowe regulacje wymagajace
aktualizacji i uchwalenia, m in.: obowigzek wskazania definicji pobliskiej miejscowosci,
aktualizacja wniosku o najem lokalu, okreslenie warunkéw, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany
dla oséb niepelmosprawnych.

Majagc na uwadze powyzsze uwazam za zasadne podjecie stosownej uchwaty celem
wdrozenia nowego aktu prawa miejscowego.




